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Fondens placeringspolitik

LokalTapiola Investeringsfastigheter dr en
specialplaceringsfond som placerar diversifierat i olika
fastighetstyper i Finland. Specialplaceringsfonden LokalTapiola
Investeringsfastigheter inledde sin verksamhet 29.12.2017.
Fonden &r en avkastningsfond som érligen delar ut minst 75 %
av sin realiserade vinst till andelsdgarna. Fondens
minimiteckningsbelopp &r 500 euro. Vi rekommenderar en
placeringstid p& minst fem ar.

Portfoljférvaltarens éversikt

Under det tredje kvartalet &r 2024 var avkastningen pé fonden
positiv och uppgick till 0,28 %. Fondens totala tillgdngar (GAV)
var 223,9 miljoner euro och fondens nettoandelsvérde (NAV) var
184,3 miljoner euro.

Avkastningskraven har huvudsakligen upphort att 6ka med
undantag av kontor. Det fardigstdllda solkraftverket i
produktionsfastigheten i Tammerfors och
nettohyresavkastningen hade en positiv inverkan pd
utvecklingen av fondens vdrde.

| slutet av rapportperioden hade fonden cirka 94 000 m?
kontorslokaler och cirka 8 700 m? bostadslokaler fér uthyrning.
Antalet bostdder var 251. Regionalt ligger huvudvikten i
fondens fastighetsportfélj pd stora stdder. Huvudstadsregionen
och Tammerforsregionen har en ssmmanlagd andel pd cirka 74
%.

Fondens hyresavtalsbestdnd dr véldiversifierat och antalet
hyresgdster som hyr kontor dr sammanlagt éver 70. De storsta
hyresgdsterna ar Kesko, HUS, Véastra Nylands vélfardsomrade,
Sanoma Manu och Birkalands vélfardsomrédde. Medelldngden
pd hyresavtalen végd med fondens hyresavkastning var
fortfarande mycket ldng, 5,8 ar (exkl. bost&der).

Fonden har hdllit en 1&g risknivad. Likviditeten har tryggats med
bl.a. ett tillréckligt belopp kontanter och med mattlig
skuldsdattning. | slutet av rapportperioden uppgick fondens
kontanta medel till cirka 6,7 % av de totala tillgdngarna.

Framtidsutsikter

Den allménna rdntenivdn har minskat betydligt under &r 2024
och ECB sdnkte styrrdntan igen i september 2024.
Centralbanken férvantas fortsdtta med rdntesénkningarna
fram till att ECB:s inldningsrdnta dr kring tvd procent i slutet av
Ar 2025. Det har ar en 6nskvard utveckling for
fastighetsinvesteringsmarknaden. Avkastningskraven har nu
ocksd huvudsakligen slutat att &ka.

Att antalet nybyggen ar fdrre och att allt fler mdnniskor flyttar
till stora stdder har ékat uthyrningsgraden vad gdller bostdder.
Utvecklingen torde s& smdningom dven pdverka pris- och
uthyrningsutvecklingen p& bostadsmarknaden. Hyresavtalen for
véra dvriga objekt dr huvudsakligen avtal med I&dnga hyrestider.
Indexbundna hyresavtal majliggdr hyreshdjningar, vilket innebdr
att kassaflédet Skar for objekten som fonden dger.

Fondens ldga skuldsdttningsgrad hdller rdntekostnaderna
rimliga men goér det dven majligt att 6ka mdngden frammande
kapital for att kopa intressanta objekt eller for andra behov. Vi
tycker dock att det dr viktigt att hdlla fondens likviditet pd en
bra nivd. Fér ndrvarande har fonden inte fastigheter under
uppbyggnad eller fastigheter som har stora reparationsprojekt.

Bekanta dig med héllbarheten i LokalTapiolas
fastighetsverksamhet.

@ LOKALTAPIOLA

Grunduppgifter

ISIN: FI4000273487

Grundad: 29.12.2017

Portféljférvaltare: LokalTapiola Alternativa
Investeringsfonder Ab

Noteringsvaluta: EUR

Fondens nettoandelsvdrde: 184,31 meur

Andelens vdrde: 10,60 eur

Minimitecking: 500 eur

Avgifter: Forvaltningsavgift 1,80 %, teckningsavgift 0,00 %

inldsningsavgift 1,00-4,00 %
Lépande kostnader: 1,90 % (&r 2023)
Handelskostnader: 0,05 % (&r 2023)

Nyckeltal 30.09.2024

Antalet objekt 31
Uthyrbara kvadratmeter 102 800 m2
Uthyrningsgrad, bostadsfastigheter 88,9 %
Uthyrningsgrad, kontorsfastigheter 84,7 %
Genomsnittlig maturitet p& hyresavtalen 5,8 ar
Totala tillgéngar (GAV) 223,9 meur
Fastighetstillgdngar 214,7 meur
Rdntebdrande frammande kapital 37,5 meur
LTV 16,8 %

Definition av nyckeltal

Férvaltningsavgifter

Férvaltningsavgifterna debiteras fonden. Férvaltningsavgifter ér kostnader som hénfér
sig till férvaltningen av fonden for vilka fonden svarar ndr den tar hand om
tillgdngsposten och vilka inte skulle uppstd om tillgdngsposten till exempel skulle férvaltas
som direkt dgande utan Fondbolaget. Férvaltningsavgifterna réknas enligt féljande
formel: Férvaltningsavgifter = A + B + C d&r A = Férvaltningsprovisionen i procent per ar
och B = Kontoférvaltningsavgifter och dvriga bankavgifter som debiteras fondens kapital
och C = Eventuella dvriga arvoden och avgifter i anknytning till férvaltning av fonden,
vilka direkt kan debiteras fondens kapital.

Handelskostnader

Handelskostnaderna beskriver hur kostnader som héinfér sig till anskaffning och
Sverlételse av investeringsobjekt vilka debiteras fondens tillgdngar, arvoden som betalas
till vardepappersférmedlare samt eventuella kostnader som orsakas av valutavéxling
pdverkar fondens vérde pd drsniva.

Antalet objekt
Antalet objekt avser antalet hela fastighetsobjekt, till exempel ett helt héghus av
bostdader.

Uthyrbara kvadratmeter

Uthyrbara kvadratmeter avser mdngden kvadratmeter som kan hyras ut i fondens
investeringsobjekt. Allm&nna lokaler, till exempel vestibuler och korridorer, ingér vanligtvis
inte i det hér talet.

Uthyrningsgrad

Uthyrningsgrad avser den uthyrda ytans andel av den totala uthyrbara ytan i fondens
investeringsobjekt.

Genomshnittlig maturitet pa hyresavtalen

Genomsnittlig maturitet pd hyresavtalen beskriver den genomsnittliga &terstdende
l&dngden pd hyresavtalen fér kontorslokalerna végd med storleken pé hyrorna. Talet
beaktar inte hyresavtal fér bostdder.

Totala tillgdngar (GAV)
Totala tillgdngar avser det sammanlagda totalvérdet pé tillgdngarna som finns i fonden,
sésom fastighetstillgdngar och likvida medel, utan att skulderna avdragits.

Fastighetstillgangar
Fastighetstillgdngar avser det sammanlaga totalvdrdet pd fastighetsobjekt och
fastighetsvardepapper i fonden exklusive likvida medel och dvriga tillgédngar i fonden.

Réntebdrande frammande kapital

Rdntebdrande frammande kapital avser den sammanlagda mangden utomstdende
rantebdrande finansiering som fonden har. Talet beaktar inte bokféringsmassiga
periodiseringsskulder sésom passiva resultatregleringar eller mervérdesskatter.

LTV

LTV beskriver fondens rdntebdrande frammande kapitals procentuella andel i férhéllande
till fondens totala tillgdngar (GAV).

Ansvarsbegrénsning: Rapporten &r gjord av LokalTapiola Alternativa Investeringsfonder Ab. Informationen i rapporten har samlats in frén kdllor som anses pélitliga. LokalTapiola Alternativa
Investeringsfonder Ab ansvarar inte for eventuella felaktigheter i informationen som presenteras i rapporten och inte heller for skador som orsakats av att informationen anvants. Tidigare
utveckling av vdrdet pd& fonden &r ingen garanti fér en framtida utveckling och den férvéntade avkastningen &r inget 16fte om avkastning. Vdrdet pé& fonden kan 6ka eller minska och
kunderna kan férlora tillgéngar de placerat i fonden. Rapporten &r inte en uppmaning att teckna eller 13sa in fondandelar. Fére man tecknar fondandelar ska man bekanta sig med
nyckeltalsbroschyren fér fonden, fondstadgar och fondprospektet som fas gratis pa finska och svenska pé LokalTapiolas kontor eller adressen lokaltapiola.fi.

LokalTapiola Alternativa Investeringsfonder Ab Norrskensgrdnden 1, 02010 LOKALTAPIOLA

lahitapiola.fi


https://www.lahitapiola.fi/sv/om-lokaltapiola/ansvarstagande/hallbarhet-i-lokaltapiola/ansvarsfull-fastighetsplaceringsverksamhet/
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Vardeutveckling fr.o.m. grundande Vardeutveckling korrigerad med
(korrigerad med utdelning av avkastning) qvkqstningsqndel
3 mdn 0.28 %
20 6 mdn 0.19 %
12 mén -0.80 %
10 Fran drets borjan 0.22 %
34rp.a. 0.08 %
0 5 ar p.a. 0.68 %
2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 Fran bérjan p.a. 219 %
Frdn bérjan 15.73 %
Aykostningerj som fono!en betalat har begktqts i ' Andelens viirdeutveckling
vardeutvecklingen korrigerad med utdelning av avkastning:
e 0,217 euro/andel (+2,02 %), betald 4/2019 3 mdn 0.28 %
e 0,502 euro/andel (+4,56 %), betald 3/2020 6 mén 0.19 %
e 0,151 euro andel (+1,33 %), betald 3/2023 12 mén 176 %
e 0,103 euro/andel (+0,97 %), betald 4/2024.

. Frén &rets bérjan -0.75 %
é\r/‘IEgggwri‘:ge;dandceﬁto?hnlzgg?’:cflsl[(]g’gcnisr:gr?de;ggquren betalat 3érp.a. “0.71%
har inte avdragits fran den. 5 ar p.a. -0.70 %

Fran boérjan p.a. 0.87 %
Frdn bérjan 6.00 %
Férdelningen av fastighetstillgdngar per objekt Foérdelningen av fastighetstillgdngar per typ
-
Kiinteistd Oy Tynnyrintekijdnkatu 1 15 %
Kiinteisto Oy Uusi Paino 14 %
Kiinteistd Oy Espoon Keskusesteri 1M % © Samhdlisfastighet 24,1 %
Kiinteisté Oy Maalitori 1% Affdrsfastighet 22,2 %
Asunto Oy Espoon Aurinkokivi 5% @ Kontorsfastighet 19,1 %
Asunto Oy Helsingin Aurinkohalssi 5% @ Bostadsfastighet 18,7 %
Asunto Oy Jyvaskyldn Kauppakatu 24-26 5% Industrifastighet 15,9 %
Kiinteisté Oy F-Medi Gamma 5%
Kiinteisté Oy Seindjoen Puskantie 13 3%
Kiinteisto Oy Vadksyn Kartanotie 2 2%
Andra 24 %

Foérdelningen av fastighetstillgdngar per region
(GAV)

® Huvudstadsregionen 53,9 %

N
&

Tammerfors regionen 20,3 %
Jyvaskyld regionen 6,7 %

® Abo regionen 3,0 %
Kuopio regionen 2,6 %

® Bjorneborg regionen 2,2 %
Ovriga 11,4 %

Ansvarsbegrénsning: Rapporten &r gjord av LokalTapiola Alternativa Investeringsfonder Ab. Informationen i rapporten har samlats in frén kdllor som anses pélitliga. LokalTapiola Alternativa
Investeringsfonder Ab ansvarar inte for eventuella felaktigheter i informationen som presenteras i rapporten och inte heller for skador som orsakats av att informationen anvants. Tidigare
utveckling av vdrdet pd& fonden &r ingen garanti fér en framtida utveckling och den férvéntade avkastningen &r inget 16fte om avkastning. Vardet pé& fonden kan 6ka eller minska och
kunderna kan férlora tillgéngar de placerat i fonden. Rapporten &r inte en uppmaning att teckna eller 13sa in fondandelar. Fére man tecknar fondandelar ska man bekanta sig med
nyckeltalsbroschyren fér fonden, fondstadgar och fondprospektet som fas gratis pa finska och svenska pé LokalTapiolas kontor eller adressen lokaltapiola.fi.

LokalTapiola Alternativa Investeringsfonder Ab Norrskensgrdnden 1, 02010 LOKALTAPIOLA lahitapiola.fi



	Specialplaceringsfond LokalTapiola Investeringsfastigheter
	Kvartalsrapport september 2024
	Fondens placeringspolitik
	Grunduppgifter

	Portföljförvaltarens översikt
	Nyckeltal 30.09.2024
	Definition av nyckeltal

	Framtidsutsikter

	Specialplaceringsfond LokalTapiola Investeringsfastigheter
	Kvartalsrapport september 2024
	Värdeutveckling fr.o.m. grundande
	Värdeutveckling korrigerad med avkastningsandel
	Andelens värdeutveckling
	Fördelningen av fastighetstillgångar per objekt
	Fördelningen av fastighetstillgångar per typ (GAV)
	Fördelningen av fastighetstillgångar per region (GAV)



