Hallbar investering: en
investering i ekonomisk
verksamhet som bidrar till
ett miljémal eller socialt
mal, férutsatt att
investeringen inte orsakar
betydande skada for
négot annat miljémadl eller
socialt mdl och att
investeringsobjekten foljer
praxis for god styrning.

EU-taxonomin dr ett
klassificeringssystem som
laggs fram i férordning
(EU) 2020/852, ddr det
faststdlls en forteckning
Sver miljémdassigt hdllbara

ekonomiska verksamheter.

Férordningen faststdller
inte ndgon férteckning
Sver socialt hallbara

ekonomiska verksamheter.

Hallbara investeringar
med ett miljdmal kan vara
férenliga med kraven i
taxonomin eller inte.
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Miljorelaterade och/eller sociala egenskaper

Har denna finansiella produkt ett mdl for hdllbar investering?

[JJa

D Den kommer att géra ett minimum av
hallbara investeringar med ett
miljémal: %
i ekonomiska verksamheter som anses

vara miljémdssigt héllbara enligt EU-
taxonomin

i ekonomiska verksamheter som inte
anses vara miljémdssigt hdllbara enligt
EUtaxonomin

D Den kommer att géra ett minimum av
hallbara investeringar med ett socialt
mal: %

Nej

D Den fradmjar miljérelaterade och

sociala egenskaper och kommer, dven
om den inte har en héllbar investering
som sitt mal, att ha en minimiandel pa
__ %:n hdllbara investeringar

D med ett miljémal i ekonomiska
verksamheter som anses vara
miljémdassigt héllbara enligt EU-
taxonomin

D med ett miljomal i ekonomiska
verksamheter som inte anses vara
miljomdssigt hallbara enligt EU-
taxonomin

D med ett socialt mal

Den framjar miljérelaterade och
sociala egenskaper, men kommer inte
att géra ndgra hdllbara investeringar

Vilka miljorelaterade och/eller sociala egenskaper frdmjas av denna

finansiella produkt?

Fonden framjar miljérelaterade egenskaper sdsom energieffektivitet och tillgdnglighet.



Haéllbarhetsindikatorer
mater uppndendet av de
miljérelaterade eller
sociala egenskaperna som
den finansiella produkten
framjar.

Vilka héllbarhetsindikatorer anvénds fér att méta uppnéendet av var och en av de
miljorelaterade eller sociala egenskaper som frdmjas av denna finansiella produkt?

Fonden har férbundit sig till att forbattra energieffektiviteten i fastigheterna fonden férvaltar minst enligt
sparmdlen som energieffektivitetsavtalen inom fastighetsbranschen férutsatter. Fér konstaterande av
objektens miljéhéllbarhet anvénds bland annat internationella miljécertifieringar. Fastighetselektriciteten
som fonden skaffar dr ursprungssdkrad fornybar el, till exempel elenergi fran vindkraftaggregat.
Fastigheternas energiférbrukning (el, virmeenergi, kylning och vatten) fljs upp kontinuerligt, i
férbrukningsanalysen anvdnds analys som grundar sig p& artificiell intelligens. Nivan pé& underhdllet, tekniskt
skick och ekonomisk prestationsférmdga i objekten fonden férvaltar féljs upp kontinuerligt. | fastigheternas
underhdllsstrategi beaktas kostnads- och energieffektivitet och de utvecklas systematiskt med hjélp av
I&ngsiktiga korrigeringsplaner.

Fondens héllbarhet bedéms drligen med hjélp av den internationella hdllbarhetsjémférelsen GRESB (Global
Real Estate Sustainability Benchmark).

Den internationella héllbarhetsjamférelsen med andra investerare inom branschen ger en opartisk
bedémning av resultatet av hallbarhetsarbetet och styr den kontinuerliga utvecklingen av
héllbarhetsarbetet.

Fonden rapporterar arligen féljande: fastighetsobjektens energiklasser, verklig energiférbrukning,
koldioxidutslapp till féljd av energianvéndning, vidtagna dtgdrder for att spara energi, verklig mangd avfall
och miljocertifieringar.

Vilka &r malen med de hdllbara investeringar som den finansiella produkten &r ténkt att delvis
géra, och hur bidrar den héllbara investeringen till dessa mal?

Aven om fonden frédmjar miljérelaterade egenskaper, dr dess mdl inte att géra héllbara investeringar eller
investeringar i miljémdssigt hdllbara ekonomiska verksamheter som uppfyller kriterierna i EU:s
taxonomiférordning (2020/852) och den har darmed inget mal fér hdllbara investeringar. Fonden kan dock
pd basis av andra investeringsmdssiga kriterier investera i hdllbara investeringar enligt
taxonomifdrordningen eller som uppfyller LokalTapiola Kapitalférvaltnings kriterier fér héllbara
investeringar.

Pa vilket satt orsakar inte de hdllbara investeringar som den finansiella produkten ér ténkt att
delvis géra ndgon betydande skada fér ndgra miljérelaterade eller sociala mal fér hallbar
investering?

Fonden har inte som mal att géra héllbara investeringar som bestdms i regleringen.

Hur har indikatorerna fér negativa konsekvenser fér hallbarhetsfaktorer beaktats?

Fonden har inte som mal att géra héllbara investeringar som bestdms i regleringen.

Hur &r de héllbara investeringarna anpassade till OECD:s riktlinjer f6r multinationella féretag och FN:s
vdgledande principer for foretag och ménskliga réttigheter? Beskrivning:

Fonden har inte som mal att géra hédllbara investeringar som bestdms i regleringen.

| EU-taxonomin faststdlls en princip om att inte orsaka betydande skada, enligt vilken taxonomiférenliga
investeringar inte far orsaka betydande skada fér EU-taxonomins mal, och atféljs av sarskilda EU-
kriterier. Principen om att inte orsaka betydande skada dr endast tilldmplig pd de av den finansiella
produktens underliggande investeringar som beaktar EU-kriterierna for miljomdassigt héllbara ekonomiska
verksamheter. Den dterstéende delen av denna finansiella produkt har underliggande investeringar som
inte beaktar EU-kriterierna for miljomassigt héllbara ekonomiska verksamheter. Inga andra eventuella
hallbara investeringar fér heller orsaka betydande skada fér ndgra miljémadl eller sociala mail.



Huvudsakliga negativa
konsekvenser dr
investeringsbesluts mest
negativa konsekvenser for
héllbarhetsfaktorer som
rér miljd, sociala frégor
och personalfrégor,
respekt fér manskliga
rattigheter samt fragor
rérande bekdmpning av
korruption och mutor.

Investeringsstrategin styr
investeringsbeslut p&
grundval av faktorer som
investeringsmél och
risktolerans.

Beaktas i denna finansiella produkt huvudsakliga negativa konsekvenser for
héllbarhetsfaktorer?

Ja. | fondens investeringsbeslut beaktas i tilldmpliga delar och med beaktande av tillgdnglig

information de huvudsakliga negativa konsekvenserna for héllbarhetsfaktorerna. Huvudsakliga
negativa konsekvenser, som identifierats for fonden, dr bland annat klimatuppvdrmning, 6kade
mdngder avfall och utsldpp, konsumtion av resurser och minskad biologisk mangfald. Vdsentliga
negativa konsekvenser for varje investeringsobjekt beaktas i hdllbarhetsanalysen av
investeringsobjektet som en del av investeringsférslaget. Utifrdn héllbarhetsanalysen kan man géra
en investering, avstd en investering och/eller vidta &tgdrder foér att kontrollera negativa konsekvenser
for héllbar utveckling.

Av féljande PAl-indikatorer beaktas de vilka har identifierats som vdsentliga for investeringsobjektet
i frédga:

- exponering for risk forknippad med fossila brdnslen via fastighetsformégenhet,
- exponering for risk forknippad med energiineffektiv fastighetsformégenhet,

- vAxthusgasutsldpp,

- energiférbrukningens intensitet och

- avfall som uppstdr i verksamheten.

Information om huvudsakliga negativa konsekvenser for héllbarhetsfaktorer finns tillgénglig i fondens
drsberdttelse.

D Nej

Vilken investeringsstrategi féljer denna finansiella produkt?

Fonden dr en specialplaceringsfond som i huvudsak investerar i fastigheter och fastighetsvardepapper i
Finland. Investeringarna kan géras genom att anvdnda mellanbolag, till exempel kommanditbolag, som helt
eller delvis dgs av Fonden. Fonden investerar framst i fastighetsobjekt som direkt eller efter omdndringar
&tminstone delvis [&dmpar sig fér féljande anvdndningsdndamdl: bostéder, lokaler, annan [dmplig verksamhet.

Fonden kan dven begrdnsat investera i vardepapper hos sammanslutningar som bedriver
fastighetsverksamhet i ldnder som hér till Europeiska ekonomiska samarbetsomrddet. Fonden kan dessutom
begrdnsat investera dven i andra investeringsobjekt som anges i Fondens stadgar. Fonden bedriver aktiv
férvaltning av Fondens investeringstillgdngar, fastighetsaffdrsverksamhet och strévar genom aktiv
verksamhet efter att utveckla investeringsobjekten i Fonden fér att forbdttra vardeutvecklingen.
Fondbolaget gér Fondens investeringar enligt Fondens stadgar, dock enligt sin egen sjdlvstdndiga syn.

Fondbolagets moderbolag LokalTapiola Kapitalférvaltning Ab har undertecknat Férenta Nationernas (FN)
principer for ansvarsfulla investeringar. Det betyder att Fonden i sin fastighetsinvesteringsverksamhet
beaktar aspekter som gdller miljén, socialt ansvar och god bolagsstyrning.

Vilka dr de bindande delarna i investeringsstrategin som anvénds fér att vdlja de investeringar
som uppndr var och en av de miljérelaterade eller sociala egenskaper som frémjas av denna
finansiella produkt?

Na&r nya investeringsobjekt vdljs till fonden granskar vi noggrant olika héllbarhetsrisker. Med héllbarhetsrisk
avses en hdndelse eller omstdndighet i anknytning till miljon, socialt ansvar eller férvaltningssed som, om den
realiseras, kan ha en signifikant negativ inverkan pd investeringens vdrde. Granskningen tdcker dven
klimatrisker som hanfor sig till klimatférdndringar, vilka indelas i omstdlliningsrisker samt i fysiska och sociala
risker.

Fonden investerar inte i fastigheter vars héllbarhetsrisker bedémts vara fér stora och vars eventuella
avkastningspdverkningar och/eller riskpdverkningar bedémts vara okontrollerbara.

Nar fonden skaffar nya objekt, bedémer den objektens anpassningsbarhet och utvecklingsmdjligheter. |
samband med investeringsbesluten bedéms mdjligheterna att férbdttra energieffektiviteten och éka
anvdndningen av férnybar energi. Vid bedémningen av investeringsobjekten fdster man dessutom
uppmdrksamhet vid Idget och tillgéingligheten.



Praxis fér god styrning
omfattar sunda
férvaltningsstrukturer,
férhallandet mellan
anstdllda,
personalersdttning och
efterlevnad av
skatteregler.

Tillgéngsallokering
beskriver andelen

investeringar i specifika

tillgéngar.

Hur stor dr minimiandelen for att minska omfattningen av de investeringar som beaktades
innan investeringsstrategin tilldmpades?

Fonden forbinder sig inte till ett minimiantal, med vilket investeringar begrdnsas fore tilldmpningen av
investeringsstrategin. | investeringsstrategin ingdr dock férbindande element som begrdnsar
investeringsuniversumet. Begrdnsningens belopp pdverkas ocksd av andra faktorer sdsom till exempel
fluktuationer i marknadsvdrden.

Vad dr policyn for att bedéma praxis fér god styrning i investeringsobjekten?

Fonden investerar frémst i fastighetsvardepapper sdsom bostadsaktiebolag, fastighetsaktiebolag och
kommanditbolag.

Vilken tillgdngsallokering dr planerad for den finansiella produkten?

#1 Anpassade till miljérelaterade eller sociala, 67 %

Investeringar, 100 %

#2 Annat, 33 %

Nr 1 Anpassade till miljorelaterade eller sociala egenskaper omfattar den finansiella produktens
investeringar som anvdnds fér att uppnd de miljérelaterade eller sociala egenskaper som frémjas av
den finansiella produkten.

Nr 2 Annat omfattar den finansiella produktens dterstdende investeringar som varken dr anpassade till
de miljérelaterade eller sociala egenskaperna eller anses som hdéllbara investeringar.

Kategorin Nr 1 Anpassade till miljérelaterade eller sociala egenskaper omfattar:

- Underkategorin Nr 1A Héllbara omfattar héllbara investeringar med miljémal eller sociala mal.

- Underkategorin Nr 1B Andra miljérelaterade eller sociala egenskaper omfattar investeringar
anpassade till de miljorelaterade eller sociala egenskaper som inte anses vara hdllbara investeringar.

Hur uppndr anvdndningen av derivat de miljérelaterade eller sociala egenskaper som den
finansiella produkten fradmjar?

Fonden kan investera i standardiserade rdntederivat for att framja effektiv portfoljférvaltning eller skydda
fonden mot ogynnsamma marknadsféréndringar. Anvéndning av derivat pdverkar inte uppfyllandet av
miljorelaterade eller sociala egenskaper.



Taxonomifdrenliga
verksamheter uttrycks som
en andel av féljande: -
omsdttning, vilket
dterspeglar andelen av
intdkterna frén
investeringsobjektens
gréna verksamheter -
kapitalutgifter, som visar
de gréna investeringar
som gjorts av
investeringsobjekten, t.ex.
foér en omstdllning till en
grén ekonomi -
driftsutgifter, som
&terspeglar
investeringsobjektens
grona operativa
verksamheter.

Fér att uppfylla EU-
taxonomin omfattar
kriterierna for fossilgas
begrdsningar av utsldpp
och évergdng till helt
férnybar energi eller
koldioxidsndla brénslen
senast i slutet av 2035.
Ndr de gdller kdrenergi
inkluderar kriterierna
omfattande sdkerhets-
och avfallshanteringsreg
ler. Mgjliggérande
verksamheter gor det
direkt majligt fér andra
verksamheter att bidra
vasentligt till ett miljemal.
Omstallningsverksamheter
ar verksamheter som det
annu inte finns
koldioxidsnadla alternativ
tillgdngliga fér och som
bland annat har
vaxthusgasutslépp pa
nivéer som motsvarar
bdsta prestanda.

Till vilken lagsta nivd dr de hdllbara investeringarna med ett miljomal
forenliga med kraven i EU-taxonomin?

Fonden forbinder sig inte till att gora ett visst minimiantal investeringar i ekonomiska verksamheter enligt
klassifikationssystemet som uppfyller kriterierna i EU:s taxonomiférordning (2020/852). Fonden kan anda,
pd basis av andra investeringsmdssiga kriterier, investera i ekonomiska verksamheter enligt
taxonomiférordningen.

Granskare eller tredje part har inte granskat huruvida fondens investeringar uppfyller kraven som stdllts for
verksamheter enligt EU:s klassifikationssystem. Fondens mal &r inte att géra investeringar i fossilgas
och/eller kdrnenergi enligt klassifikationssystemet som uppfyller kriterierna i EU:s taxonomiférordning
(2020/852).

Investerar den finansiella produkten i fossilgas och/eller kdrnenergirelaterad verksamhet som
uppfyller EU-taxonomin?'?

D Ja
D | fossilgas D | kdrnenergi
Nej

De tvé diagrammen nedan visar i grént minimiprocentandelen investeringar som &r férenliga med EU-
taxonomin. Eftersom det inte finns ndgon ldmplig metodik fér att avgéra hur taxonomianpassade
statliga obligationer ar*, visar den férsta grafen taxonomianpassningen med avseende pé alla den
finansiella produktens investeringar, inklusive statliga obligationer, medan den andra grafen visar
taxonomianpassningen endast med avseende pd de investeringar fér den finansiella produkten som
inte dr statliga obligationer.

1. Taxonomiférenlighet hos investeringar, 2. Taxonomifdrenlighet hos investeringar,
inklusive statliga obligationer* exklusive statliga obligationer*

@ Taxonomifdrenliga (ingen

fossilgas och ké&rnenergi) 0,0 % [ J
® Ovriga investeringar 100,0 [ J
%
Taxonomifdrenliga totalt: O % Taxonomiférenliga totalt: O %

De investeringar som visas i diagrammet utgor O %
av de totala investeringarna.

*| dessa grafer avses med "statliga obligationer" samtliga exponeringar i statspapper.

Vilken &r minimiandelen investeringar i omstdlliningsverksamheter och méjliggérande
verksamheter?

Fonden har inte som mal att géra en viss minimiandel héllbara investeringar i omstdllningsverksamheter eller
mojliggérande verksamheter.



ar héllbara investeringar
med ett miljemal som inte
beaktar kriterierna fér
miljémassigt héllbara
ekonomiska verksamheter
enligt EU-taxonomin.

S

Referensvérden &r index
fér att mata om den
finansiella produkten
uppndr de miljérelaterade
eller sociala egenskaper
som den frémjar.

Vilken dr minimiandelen héllbara investeringar med ett miljomal som

inte dr forenliga med EU-taxonomin?

Fonden har inte som mdl att géra en viss minimiandel hdllbara investeringar som har ett miljémal och som
inte dr investeringar enligt klassifikationssystemet.

G Vilken @r minimiandelen socialt héllbara investeringar?

Fonden har inte som mdl att géra en viss minimiandel socialt héllbara investeringar.

@ Vilka investeringar &r inkluderade i "Nr 2 Annat", vad &r deras syfte och
finns det ndgra miljérelaterade eller sociala minimiskyddsdatgdrder?

Fondens 6vriga investeringar dr kontanter pd fondens bankkonto, rantefuturer och valutaderivat, vars syfte
dr att kontrollera likviditeten och penningrérelsen. Skyddsétgdrder p& miniminivd tilldmpas inte.

Har ett specifikt index valts som referensvarde for att bestdmma om denna
finansiella produkt 6verensstdmmer med de miljorelaterade och/eller sociala
egenskaperna som den framjar?

Fonden har inget jdmfdérelseindex som hanfor sig till uppfyllandet av miljérelaterade eller sociala egenskaper.

Hur anpassas referensvdrdet I6pande till var och en av de miljérelaterade eller sociala
egenskaper som frdmjas av den finansiella produkten?

Hur sdkerstdlls kontinuerlig anpassning av investeringsstrategin till indexets
berdkningsmetod?

Hur skiljer sig det valda referensvdrdet frén ett relevant brett marknadsindex?

Var kan man hitta den metod som anvdnds fér berdkningen av det valda indexet?

Var kan jag hitta mer produktspecifik information pd ndtet? Mer
produktspecifik information finns pd webbplatsen:

https://www.lahitapiola.fi/henkilo/saastaminen-ja-sijoittaminen/erikoissijoitusrahasto-lahitapiola-
sijoituskiinteistot/#tietoa-kestavyydesta

1 Fossilgas och/eller kdrnenergirelaterad verksamhet kommer endast att uppfylla EU-taxonomin om den bidrar till att begrdnsa
klimatférandringarna ("begrdnsning av klimatférandringarna") och inte orsakar betydande skada fér ndgot av malen i EU-
taxonomin - se forklarande anmérkning i vénstra marginalen. De fullstdndiga kriterierna fér ekonomisk verksamhet for
fossilgas och ké&rnenergi som uppfyller EU-taxonomin faststdlls i kommissionens delegerade férordning (EU) 2022/1214.
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