Héllbar investering: en
investering i ekonomisk
verksamhet som bidrar till
ett miljdmal eller socialt
mal, férutsatt att
investeringen inte orsakar
betydande skada for
négot annat miljémal eller
socialt mdl och att
investeringsobjekten féljer
praxis for god styrning.

EU-taxonomin dr ett
klassificeringssystem som
faststélls i férordning (EU)
2020/852, dar det
faststdlls en férteckning
Sver miljomassigt hallbara

ekonomiska verksamheter.

Férordningen innehdller
inte ndgon férteckning
over socialt héllbara

ekonomiska verksamheter.

Hallbara investeringar
med ett miljdmal kan vara
foérenliga med kraven i
taxonomin eller inte.

LokalTapiola

@ LOKALTAPIOLA

Investeringsfastigheter

Mall som avser upplysningar som [&mnas innan avtal ingds fér de finansiella produkter som avses i artikel 8.1,
8.2 och 8.2a i férordning (EU) 2019/2088 och artikel 6 forsta stycket i férordning (EU) 2020/852
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Miljorelaterade och/eller sociala egenskaper

Har denna finansiella produkt ett mal for hdllbar investering?

[ Ja

D Den kommer att géra ett minimum av
hdllbara investeringar med ett
miljémal: %
i ekonomiska verksamheter som anses

vara miljdmdssigt héllbara enligt EU-
taxonomin

i ekonomiska verksamheter som inte
anses vara miljomassigt hallbara enligt
EUtaxonomin

D Den kommer att géra ett minimum av
hdllbara investeringar med ett socialt
mal: %

Nej

D Den frdmjar miljérelaterade och

sociala egenskaper och kommer, dven
om den inte har en héllbar investering
som sitt mdl, att ha en minimiandel pa
__ %:n hdllbara investeringar

D med ett miljémal i ekonomiska
verksamheter som anses vara
miljomdassigt héllbara enligt EU-
taxonomin

D med ett miljémal i ekonomiska
verksamheter som inte anses vara
miljémdassigt hdllbara enligt EU-
taxonomin

D med ett socialt mal

Den fradmjar miljérelaterade och
sociala egenskaper, men kommer inte
att géra ndgra hallbara investeringar

Vilka miljorelaterade och/eller sociala egenskaper frdmjas av denna

finansiella produkt?

Den hdr finansiella produkten framjar miljorelaterade egenskaper vilka dr fastigheternas energieffektivitet

och anvdndning av férnybar energi pé fastigheten.



Héllbarhetsindikatorer
mater uppndendet av de
miljérelaterade eller
sociala egenskaper som
den finansiella produkten
framjar.

Vilka héallbarhetsindikatorer anvénds fér att mata uppndendet av var och en av de
miljérelaterade eller sociala egenskaper som frdmjas av denna finansiella produkt?

Fonden mdter uppndendet av egenskaperna med féljande indikatorer som foljs darligen:

- Mdtaren for fastigheternas energieffektivitet: fastigheternas energiklasser, deras férdelning och utveckling.
Madl: energiklassernas medelvérde minst C.

- Andelen férnybar och ursprungssdkrad energi av fastighetselektricitet och fjdrrvérme som fonden eller en
part som helt ar underordnad dess bestémmanderétt i fonden (t.ex. Bostadsaktiebolag,
fastighetsaktiebolag) skaffar. Mataren for utsldpp frén képt energi. Mal: O tCO2. | riskindikatorn beaktas
inte energi som hyresgdsten skaffar.

Fonden féljer dessutom féljande indikatorer darligen:

- fastigheternas férverkligade totala energiférbrukning

- specifik energiférbrukning

- totala koldioxidutsldpp orsakade av anvéndning av energi, och
- vidtagna energispardtgdrder.

Fonden har inget jdmfoérelseindex som hanfér sig till uppfyllandet av miljérelaterade eller sociala egenskaper.

Vilka @r mélen med de héllbara investeringar som den finansiella produkten &r tdnkt att delvis
g6ra, och hur bidrar den hdllbara investeringen till dessa mal?

Aven om fonden frémjar miljérelaterade egenskaper dr dess mdl inte att géra héllbara investeringar enligt
regleringen och den har inte dtagit sig att géra en viss minimiandel hdllbara investeringar.

| EU-taxonomin faststdills en princip om att inte orsaka betydande skada, enligt vilken taxonomiférenliga
investeringar inte far orsaka betydande skada fér EU-taxonomins mal, och &tféljs av sarskilda EU-
kriterier. Principen om att inte orsaka betydande skada dr endast tillémplig pé de av den finansiella
produktens underliggande investeringar som beaktar EU-kriterierna for miljémdassigt hallbara ekonomiska
verksamheter. Den dterstdende delen av denna finansiella produkt har underliggande investeringar som
inte beaktar EU-kriterierna for miljémdssigt hdllbara ekonomiska verksamheter. Inga andra eventuella
hallbara investeringar far heller orsaka betydande skada fér ndgra miljomal eller sociala mail.



Huvudsakliga negativa
konsekvenser &r
investeringsbesluts mest
negativa konsekvenser fér
héllbarhetsfaktorer som
rér miljo, sociala frégor
och personalfragor,
respekt fér manskliga
rattigheter samt fragor
rérande bekédmpning av
korruption och mutor.

Investeringsstrategin styr
investeringsbeslut p&
grundval av faktorer som
investeringsmal och
risktolerans.

Beaktas i denna finansiella produkt huvudsakliga negativa konsekvenser for
hdllbarhetsfaktorer?

Ja. | fondens investeringsbeslut beaktas i tilldmpliga delar och med beaktande av tillgénglig

information de huvudsakliga negativa konsekvenserna fér hdllbarhetsfaktorerna. Huvudsakliga
negativa konsekvenser som identifierats fér Fonden dr fossila brdnslen, energiférbrukning och
vAxthusgasutsldpp. Vdsentliga negativa konsekvenser for varje investeringsobjekt beaktas i
héllbarhetsanalysen av investeringsobjektet som en del av investeringsférslaget. | hdllbarhetsanalysen
behandlas dtminstone féljande konsekvenser: (i) exponering for risk i anslutning till fossila brénslen,
(ii) exponering for risk i anslutning till energiineffektiv fastighetsférmdgenhet, (iii) vaxthusgasutslépp
som investeringsobjektet orsakar och (iv) intensitet vad gdller energiférbrukningen. Utifrén
hallbarhetsanalysen kan man géra en investering, avstd en investering och/eller vidta dtgdrder fér att
kontrollera negativa konsekvenser for hdllbar utveckling.

Uppgifterna om huvudsakliga negativa konsekvenser for hdllbarhetsfaktorer finns tillgéngliga i den
periodiska 6versikten som ges ut som en bilaga till Fondens &rsberdattelse.

D Nej

Vilken investeringsstrategi foljer denna finansiella produkt?

Fonden &r en specialplaceringsfond som i huvudsak investerar i fastigheter och fastighetsvdrdepapper i
Finland. Investeringarna kan géras genom att anvdnda mellanbolag, till exempel kommanditbolag, som helt
eller delvis &gs av Fonden. Tyngdpunktsomrdaden for de geografiska investeringarna dr Helsingfors,
Tammerfors och Abo regionen. Dessutom Svriga stora universitets- och stadsomréden samt tillvéxtcentra
med beaktande av fastighetstypens egenskaper. Mélfastigheterna ér huvudsakligen befintliga fastigheter,
vilka uppfyller héllbarhetsegenskaperna ovan, fastigheter som utvecklas till sddana eller nybyggnadsprojekt.
Fonden kan dock dven ha investeringar som inte uppfyller dessa egenskaper och inte dr avsedda att
utvecklas till sédana. Cirka 10-20 % av fondens investeringar kan vara utvecklingsfastigheter.

Ndr nya investeringsobjekt vdljs till fonden, granskas utéver hallbarhetsegenskaper dven héllbarhetsrisker.
Med hdllbarhetsrisk avses en hdndelse eller omsténdighet i anslutning till miljén, sociala egenskaper eller
styrning som, om den realiseras, kan ha en signifikant negativ inverkan pé investeringens vdrde.
Granskningen tdcker dven klimatrisker som hanfér sig till klimatférédndringen, vilka indelas i
omstdllningsrisker samt i fysiska risker. Fonden gér inte nya investeringar i fastigheter vars héllbarhetsrisker
har bedomts vara for stora och vars eventuella avkastningspdverkningar och/eller riskpdverkningar har
bedémts vara okontrollerbara.

| samband med investeringsbesluten och utvecklingen av objekten bedéms majligheterna att forbdttra
energieffektiviteten, utsldppen frdn energin som anvénds samt mdjligheterna att producera eller skaffa
férnybar energi. Vid granskningen av investeringsobjekten fdster man dessutom uppmdrksamhet pd Idget
och tillgangligheten.

Vilka &r de bindande delarna i investeringsstrategin som anvénds fér att vélja de investeringar
som uppndr var och en av de miljérelaterade eller sociala egenskaper som framjas av denna
finansiella produkt?

Fonden har dtagit sig att i valet av investeringsobjekt beakta fondens mal, enligt vilket den genomsnittliga
energiklassen &r minst C. Bindande metoder for att uppnd malet &r bedémningen av energieffektiviteten
och dess mgjligheter att forbdttra energieffektiviteten som en del av investeringsbeslutet. Fonden granskar
mojligheterna att férbdttra energieffektiviteten och att férbdttra fastigheternas energieffektivitet dven
under dgartiden.

Fastighetselektriciteten och fjdrrvérmen som Fonden skaffar &r ursprungssdkrad fornybar energi.
Fastigheternas energiférbrukning (el, vérmeenergi, kylning och vatten) och utsléppen frén energin foljs upp
kontinuerligt. N&r investeringsobjekt vdljs, bedéms mdjligheterna att skaffa eller producera férnybar energi
pd fastigheten.



Praxis fér god styrning
omfattar sunda
foérvaltningsstrukturer,
férhallandet mellan
anstallda,
personalersdttning och
efterlevnad av
skatteregler.

Tillgangsallokering
beskriver andelen
investeringar i specifika
tillgéngar.

For att uppfylla EU-
taxonomin omfattar
kriterierna for fossilgas
begrdsningar av utslépp
och évergdng till helt

Hur stor dr minimiandelen fér att minska omfattningen av de investeringar som beaktades
innan investeringsstrategin tilldimpades?

Fonden férbinder sig inte till ett minimiantal, med vilket investeringar begrdnsas fére tilldmpningen av
investeringsstrategin. | investeringsstrategin ingdr dock férbindande element som begrdnsar
investeringsuniversumet.

Vad &r policyn for att bedéma praxis for god styrning i investeringsobjekten?

Fonden kan investera direkt i fastigheter och/eller i bolag som dger eller férvaltar fastigheter sdsom i
bostadsaktiebolag och fastighetsaktiebolag. Fonden investerar inte i bolag som har anstdéllda. Fére
investeringsbeslutet tas, strédvar Fonden efter att identifiera eventuella brister i bolagens praxis fér god
styrning enligt kraven i lagar och bestdmmelser (compliance) och korrigera bristerna vid behov. Kriterier for
beddmningen av god styrning kan vara till exempel féljande praxis fér god styrning: bokféringens
tillforlitlighet, kvaliteten pd revisionen samt férhindrande av mutor och korruption. Bedémningen kan géras
till exempel genom att anvdnda offentliga uppgifter och/eller genom att begdra uppgifter av bolaget.

Vilken tillgdngsallokering dr planerad for den finansiella produkten?

Kategori Nr 1 Investeringar som frdmjar miljorelaterade och sociala egenskaper dr investeringar enligt
investeringsstrategin, vars andel dr minst 75 %.

Kategori Nr 2 Annat omfattar fondens kontanter p& bankkontot och eventuella andra likvida tillgdngar samt
derivat som anvdnds for ranteskydd, vars andel dr hégst 25 %. Syftet med kontanter dr att hantera
likviditeten och penningrérelsen.

#1 Anpassade till miljérelaterade eller sociala, 75 %

Investeringar, 100 %

#2 Annat, 25 %

Nr 1 Anpassade till miljérelaterade eller sociala egenskaper omfattar den finansiella produktens
investeringar som anvdnds for att uppnd de miljérelaterade eller sociala egenskaper som frédmjas av
den finansiella produkten.

Nr 2 Annat omfattar den finansiella produktens dterstdende investeringar som varken &ér anpassade till
de miljorelaterade eller sociala egenskaperna eller anses som hallbara investeringar.

Hur uppnadr anvéndningen av derivat de miljérelaterade eller sociala egenskaper som den
finansiella produkten framjar?

Anvdndning av derivat sker inte i syfte att frdmja uppfyllandet av miljérelaterade eller sociala egenskaper.

De tva diagrammen nedan visar i gront minimiprocentandelen investeringar som &r forenliga med EU-
taxonomin. Eftersom det inte finns ndgon lamplig metodik for att avgéra hur taxonomianpassade
statliga obligationer ar*, visar den férsta grafen taxonomianpassningen med avseende pd alla den
finansiella produktens investeringar, inklusive statliga obligationer, medan den andra grafen visar
taxonomianpassningen endast med avseende pd de investeringar for den finansiella produkten som
inte dr statliga obligationer.



férnybar energi eller
koldioxidsndla brénslen
senast i slutet av 2035.
Nar de gdller kérenergi
inkluderar kriterierna
omfattande sékerhets-
och avfallshanteringsreg
ler. Mgjliggérande
verksamheter gér det
direkt mojligt fér andra
verksamheter att bidra
vésentligt till ett miljémal.
Omstadllningsverksamheter
&r ekonomiska
verksamheter som det
annu inte finns
koldioxidsndla alternativ
tillgdngliga fér och som
bland annat har
véxthusgasutsldpp pé
nivéer som motsvarar
bdsta prestanda.

Referensvdrden &r index
for att mata om den
finansiella produkten
uppndr de miljérelaterade
eller sociala egenskaper
som den framjar.

- W

1. Taxonomifdrenlighet hos investeringar,
inklusive statliga obligationer*

2. Taxonomiférenlighet hos investeringar,
exklusive statliga obligationer*

@ Taxonomiférenliga (ingen
fossilgas och karnenergi) 0,0 % [ J

® Ovriga investeringar 100,0 ®
%

Taxonomiforenliga totalt: O % Taxonomiforenliga totalt: O %

De investeringar som visas i diagrammet utgér O %
av de totala investeringarna.

*| dessa grafer avses med "statliga obligationer" samtliga exponeringar i statspapper.

@ Vilka investeringar dr inkluderade i "Nr 2 Annat", vad dr deras syfte och
finns det ndgra miljérelaterade eller sociala minimiskyddsétgdrder?

Investeringar i Nr 2 Annat &r fondens kontanta medel pd bankkontot och investeringar i finansiella
instrument. Fondens stadgar majliggdr dven investeringar i rdntederivat i skyddande syfte. Syftet med dem
dr att hantera likviditeten och att skydda sig mot rdnterisk. Minimiskyddsdtgdrder tilldmpas inte pd dem.

Har ett specifikt index valts som referensvdrde for att bestdmma om denna
finansiella produkt éverensstdmmer med de miljérelaterade och/eller sociala
egenskaperna som den framjar?

Fonden har inget jdmfoérelseindex som hanfor sig till uppfyllandet av miljérelaterade eller sociala egenskaper.

Var kan jag hitta mer produktspecifik information pd natet? Mer
produktspecifik information finns pd webbplatsen:

https://www.lahitapiola.fi/henkilo/saastaminen-ja-sijoittaminen/rahastot-ja-
sijoitussalkut/erikoissijoitusrahasto-lahitapiola-sijoituskiinteistot/

1 Fossilgas och/eller kdrnenergirelaterad verksamhet kommer endast att uppfylla EU-taxonomin om den bidrar till att begrdnsa
klimatférandringarna ("begrdnsning av klimatforéndringarna”) och inte orsakar betydande skada fér ndgot av malen i EU-
taxonomin - se forklarande anmdrkning i véinstra marginalen. De fullsténdiga kriterierna for ekonomisk verksamhet for
fossilgas och kdrnenergi som uppfyller EU-taxonomin faststdlls i kommissionens delegerade férordning (EU) 2022/1214.
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