Héllbar investering: en
investering i ekonomisk
verksamhet som bidrar till
ett miljémal eller socialt
mdl, férutsatt att
investeringen inte orsakar
betydande skada for
ndgot annat miljémal eller
socialt mal och att
investeringsobjekten foljer
praxis fér god styrning.

EU-taxonomin dr ett
klassificeringssystem som
faststdlls i férordning (EU)
2020/852, déar det
faststdlls en férteckning
Sver miljemdssigt hallbara

ekonomiska verksamheter.

Férordningen innehdller
inte ndgon férteckning
Sver socialt héllbara

ekonomiska verksamheter.

Hallbara investeringar
med ett miljomal kan vara
forenliga med kraven i
taxonomin eller inte.
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Miljorelaterade och/eller sociala egenskaper
Hade denna finansiella produkt ett mdl for hdllbar investering?
[ Ja Nej
D Den gjorde héllbara investeringar med D Den fradmjade miljérelaterade och
ett miljémal: % sociala egenskaper och dven om den
ok . o inte hade en hdllbar investering som sitt
i ekonomiska verksamheter som anses mal, hdde den cmdel pa % ha“bora

vara miljémdssigt héllbara enligt EU-

taxonomin investeringar

D med ett miljomal i ekonomiska
verksamheter som anses vara
miljéomdéssigt héllbara enligtt EU-
taxonomin

i ekonomiska versamheter som inte
anses vara miljémdssigt hdllbara enligt
EU-taxonomin

[] en gjorde héllbara investeringar met [] med ett miljsmal i ekonomiska
ett socialt mél: % verksamheter som inte anses vara

miljémdssigt héllbara enligt EU-
taxonomin

D med ett socialt mal

Den framjade miljérelaterade och
sociala egenskaper, men gjorde inte
ndgra héllbara investeringar

| vilken utstrdckning frdmjades de miljorelateradee och/eller sociala
egenskaperna av denna finansiella produkt?

Fondens miljérelaterade egenskaper har forverkligats enligt férvantningarna.

Fonden har framjat miljorelaterade egenskaper sGsom energieffektivitet och tillgénglighet. Tillgangligheten
kan bdst pdverkas i investeringsfasen genom att investera i sddana objekt vars ldge framjar deras
tillgdnglighet. Fonden har inte kdpt nya objekt under rapportperioden. De befintliga objektens Idge dr i
huvudsak latt tillgéngliga med kollektivtrafik och Iatt trafik.

Elen som kops till fondens objekt har till 100 % producerats med férnybara energikdllor. Tre objekt har
bergvérme och tvd objekt har luftvdrmepumpar. Utsldppen fran energiférbrukningen i objekten orsakas av
utsl@ppen fran uppvdrmningen och reservkraftverken. Under dret har dven installerats ett solkraftverk i en
fastighet. Den fjéarrvdrme som skaffas frén borjan av 2025 ar férnybar energi som har sdkerstdallts med
ursprungsgaranti.



Hallbarhetsindikatorer
mdater uppndendet av de
miljérelaterade eller
sociala egenskaper som
den finansiella produkten
framjar.

Vilket resultat visade héllbarhetsindikatorerna?

Hallbarhetsindikatorerna som beskriver egenskaperna som framjas av fonden har presterat pd férvéntad
nivd under referensperioden. Indikatorernas prestation syns i tabellen nedan. Hallbarhetsindikatorernas
prestation beskriver att fondens investeringsstrategi har forverkligats enligt de miljérelaterade och sociala
egenskaperna som frdmjas, de bindande delfaktorerna och LokalTapiolas Kapitalforvaltningskoncernens
principer for héllbara investeringar.

Vi anvdnder i forsta hand data som investeringsobjekten ger om sin verksamhet, varvid uppgifterna ar
fakultativa fér de investeringsobjekt vars uppgifter dnnu inte finns att tillgd, till exempel vad gdller
automatisk ldsning av energiférbrukning.

Vi strévar efter att frdmja rapporteringen och dérigenom uppgifternas omfattning tillsammans med var
partner som ansvarar for tillgdngligheten och tidsenligheten vad géller uppgifterna om investeringsobjektens
verksamhet.

Fastighetsobjektens energiklasser grundar sig pd energicertifikat. Energiférbrukningssifforna och
utslappsuppgifterna har sammanstéillts frén systemet Enerkey och delvis frén hyresgdsternas egen
uppfdljning for dren 2022-2023. Avfallsuppgifterna har sammanstdllts frén systemet Zerowaste.

Av de rapporterade indikatorerna omfattar total energiférbrukning, koldioxidutsldpp och avfallsansamlingar
for ar 2024 ca 70 % av fastighetsférmdgenheten (GAV), utanfér rapporten Iémnar separata aktier samt
objekt ddr hyrestagaren sjdlv svarar fér energiavtalet. | de totala koldioxidutsl@ppen ingdr utsldppen fran
brdanslen for fastigheternas reservkraftverk och utsléppen frén fjarrvérmen som képts till fastigheterna. Képt
el och fjarrkyla har producerats med férnybara energikéllor, sd deras utslépp ér O tCO2.

2024 2023 2022
Férverkligad totalférbrukning av energi (MWh) 14770 26878 22617
Totala koldioxidutslépp till féljd av energianvéndning (tCO2) 1146 1661 1395
Férverkligade energispardtgarder, total besparing (MWh/a) 0 340 310
Total méngd avfall (tn) 346 445 196
Fastighetsobjektens energiklasser (%)
A 4 3 5
B 33 21 19
C 38 42 38
D 1 0 0
E 8 18 16
F 17
G 0
Ei m&dritetty 0 15 19
Milj6certifieringar (st.)
LEED 3 3 2

...och jdmfért med de féregdende perioderna?

Resultaten av hdllbarhetsindikatorerna under féregdende referensperioder finns ovan.

Totala koldioxidutsldpp orsakade av energianvédndning samt forverkligade avfallsansamlingar minskade
ja@mfort med féregdende period. Vad gdller fastighetsobjektens energiklasser finns inte ldngre odefinierade
objekt, vilket medférde att férdelningen av energiklasserna férdndrades betydligt. Den betydande
minskningen i energi och utslépp pdverkas av att nettoobjekten har begrénsats utanfér rapporten, varfér
talen inte dr helt jamforbara.

| EU-taxonomin faststdlls en princip om att inte orsaka betydande skada, enligt vilken taxonomiférenliga
investeringar inte far orsaka betydande skada for EU-taxonomins mal, och atféljs av sdrskilda EU-
kriterier. Principen om att inte orsaka betydande skada &r endast tilldmplig pd de av den finansiella
produktens underliggande investeringar som beaktar EU-kriterierna fér miljdmdssigt hallbara ekonomiska
verksamheter. Den dterstdende delen av denna finansiella produkt har underliggande investeringar som
inte beaktar EU-kriterierna fér miljémdssigt hdllbara ekonomiska verksamheter. Inga andra eventuella
héllbara investeringar fér heller orsaka betydande skada fér ndgra miljomal eller sociala mail.



Hur beaktades i denna finansiella produkt huvudsakliga negativa
konsekvenser for hdllbarhetsfaktorer?

Indikatorerna som gdller huvudsakliga negativa konsekvenser har beaktats i héllbarhetsanalysen av
investeringsobjektet, i vilken man identifierar och beaktar vdsentliga negativa konsekvenser for vart och ett
investeringsobjekt.

Huvudsakliga negativa konsekvenser, som identifierats fér fonden, &r bland annat klimatuppvérmning, ékade
mangder avfall och utslapp, konsumtion av resurser och minskad biologisk mangfald. Véasentliga negativa
konsekvenser fér varje investeringsobjekt beaktas i hdllbarhetsanalysen av investeringsobjektet som en del
av investeringsférslaget. Féljande PAI-indikatorer fér hédllbara investeringar har identifierats som vésentliga
for investeringsobjektet i frdga:

- exponering foér risk férknippad med fossila brdnslen via fastighetsférmégenhet,
- exponering for risk férknippad med energiineffektiv fastighetsformogenhet,

- vAxthusgasutsldpp,

- energiférbrukningens intensitet och

- avfall som uppstdr i verksamheten.

| tabellen nedan rapporteras resultaten av PAl-indikatorerna fér héllbara investeringar. Utgdende fran
resultaten for indikatorerna, enligt portféljférvaltningens bedémning, har hdllbara investeringar inte orsakat
betydande skada fér ndgot miljémdssigt eller socialt hallbart investeringsmal.

INDIKATORER SOM GALLER FOR INVESTERINGAR | FASTIGHETER

Rapporterad vs.
uppskattad

Indikator pé negativa konsekvenser for héllbar

utveckling / métt Konsekvenser Tdckning

Fossila brdnslen
17. Exponering mot fossila brénslen genom fastigheter

Andel av investeringar i fastigheter som &r involverade i 2,0 % 100,0 % 100,0 %
utvinning, lagring, transport eller tillverkning av fossila
brdnslen

Energieffektivitet
18. Exponering mot energieffektiva fastigheter
Andel av investeringar i energieffektiva fastigheter 87,0 % 100,0 % 100,0 %

18. Vaxthusgasutsldpp

Av fastighetsférmégenheten producerade scope 1 2,0 tCO2e 100,0 % 100,0 %
véxthusgasutslapp

Av fastighetsformégenheten producerade scope 2 1144,0 tCO2e 100,0 % 100,0 %
vaxthusgasutsldpp

Av fastighetsférmégenheten producerade scope 3 N/A N/A N/A
véxthusgasutslapp

Av fastighetsformégenheten producerade 1146,0 tCO2e 100,0 % 100,0 %
véxthusgasutslépp totalt

19. Energikonsumtionens intensitet

Energikonsumtion av den dgda 0,0 GWh/EURmM 70,0 % 100,0 %
fastighetsférmoégenheten i gigawattimmar per
kvadratmeter

20. Avfallsproduktion i verksamheten

Andelen sddan fastighetsférmdgenhet som inte har 0,0 % 100,0 % 100,0 %
utrymmen fér avfallssortering och som inte omfattas
ett avtal om dteranvdndning eller &tervinning av avfall



Vilka var den finansiella produktens viktigaste investeringar?

Storsta investeringarna Sektor % tillgangar Land
Férteckningen innehdller
de investeringar som utgér Ki Oy Tynnyrintekijankatu 1 Kontor 14,2 % Finland
den finansiella produktens
storsta andel Ki Oy Uusi Paino Produktion 14,1 % Finland
investeringar under
referensperioden, som &r: Ki Oy Espoon Keskusesteri Brandstation 1M1 % Finland
2024.
Ki Oy Maalitori Kontor 10,6 % Finland
As Oy Espoon Aurinkokivi Bostdder 52 % Finland
As Oy Helsingin Aurinkohalssi Bostdder 55 % Finland
As Oy Jyvaskyldn Kauppakatu 24-25 Bostdder 52 % Finland
Ki Oy F-Medi Gamma Kontor 4.8 % Finland
Ki Oy Seindjoen Puskantie 13 Affarslokaler 2,5 % Finland
Ki Oy Vddksyn Kartanotie 2 Affdrslokaler 2,3 % Finland
Ki Oy Vuosaaren Rahtarinpuisto Kontor 1,8 % Finland
Ki Oy Raahen Muurain Affdrslokaler 2,0 % Finland
Ki Oy Leppdvirran Tyrni Affarslokaler 1,8 % Finland
As Oy Nuikkisenkulma Affdrslokaler 1,6 % Finland
Ki Oy Ylojdrven Asuntilan Kauppapaikka Affdrslokaler 1,6 % Finland
Hur stor var adelen hdllbarhetsrelaterade investeringar?
Vad var tillgdngsallokeringen?
Av fondens investeringar har 94,0 % varit investeringar av klass #1, som framjar miljérelaterade eller sociala
Tillgéngsallokering egenskaper i fastighetsobjekt som framjar héllbarhetsegenskaper enligt investeringsstrategin. Dessa
beskriver andelen investeringar har alla varit investeringar av klass #1B som frédmjar andra miljérelaterade eller sociala
|r‘1ve°ster|ngar i specifika egenskdper.
tillgdngar.

Fondens #2 dvriga investeringar 6,0 % har varit kontanter pd fondens bankkonto samt investeringar i andra
fonder an fonder, som framjar hallbarhetsegenskaper eller i fonder som gor hdllbara fastighetsinvesteringar.
Skyddsatgdrder pd miniminivén har inte tillémpats pd dem.

Berdkningarna grundar sig pd laget 31.12.2024. Information om hur kriterierna enligt EU:s
klassifikationssystem uppfylls baseras till en del pd data som uppgjorts av en extern tjénsteleverantér och
delvis pd uppskattningar. Data har inte bekrdftats av fondbolaget, portféljférvaltaren eller tredje part.
Vdrdena i bilden dverensstammer inte nddvandigtvis med heltalen p& grund av avrundningsreglerna.



#1 Anpassade till miljorelaterade #1B Andra miljérelaterade eller
eller sociala, 94,0 % sociala egenskape, 94,0 %

Investeringar, 100,0 %

#2 Annat, 6,0 %

Nr 1 Anpassade till miljérelaterade eller sociala egenskaper omfattar den finansiella produktens
investeringar som anvénds fér att uppnd de miljérelaterade eller sociala egenskaper som framjas av
den finansiella produkten.

Nr 2 Annat omfattar den finansiella produktens dterstdende investeringar som varken dr anpassade till
de miljorelaterade eller sociala egenskaperna eller anses som hdllbara investeringar.

Kategorin Nr 1 Anpassade till miljérelaterade eller sociala egenskaper omfattar:

- Underkategorin Nr 1A Hallbara omfattar hallbara investeringar med miljémal eller sociala mail.

- Underkategorin Nr 1B Andra miljérelaterade eller sociala egenskaper omfattar investeringar
anpassade till de miljérelaterade eller sociala egenskaper som inte anses vara hallbara investeringar.

| vilka ekonomiska sektorer gjordes investeringarna?

Av investeringarna fér 2 % inkomster frén verksamhet i anknytning till fossila brénslen. Kontanter har
inte beaktats i den presenterade branschférdelningen.

Bransch Andel

Sambhdlle och omsorg 24,3 %
Affarslokal 222 %
Kontor 19,0 %
Bostad 18,6 %
Industri och logistik 15,8 %
Ovriga 0,1%




For att uppfylla EU-
taxonomin omfattar
kriterierna for fossilgas
begrdsningar av utslépp
och 6vergdng till helt
férnybar energi eller
koldioxidsndla brdnslen
senast i slutet av 2035.
Ndér de gdller kérenergi
inkluderar kriterierna
omfattande sdkerhets-
och avfallshanteringsreg
ler. Méjliggérande
verksamheter gor det
direkt maojligt fér andra
verksamheter att bidra
vésentligt till ett miljdmal.
Omstdllningsverksamheter
ar ekonomiska
verksamheter som det
annu inte finns
koldioxidsndla alternativ
tillgéngliga fér och som
bland annat har
vaxthusgasutslépp pé
nivéer som motsvarar
bdsta prestanda.
investeringsobjektens
grona verksamheter

- kapitalutgifter, som visar
de gréna investeringar
som gjorts av
investeringsobjekten, t.ex.
fér en omstdlining till en
grén ekonomi

- driftsutgifter, som
Sterspeglar
investeringsobjektens
groéna operativa
verksamheter.

| hur stor utstdckning var de héllbara investeringarna med ett miljomal
forenliga med EU-taxonomin?

Fonden investerar framst i fastigheter och i fastighetsvardepapper i Finland. Fonden har inte haft
investeringar i ekonomiska verksamheter enligt EU:s klassifikationssystem.

Investerinrar den finansiella produkten i fossilgas och/eller kérnenergirelaterad verksamhet
som uppfyller EU-taxonomin?

D Ja
D | fossilgas D | kdrnenergi
Nej

1 Fossilgas och/eller kdrnenergirelaterad verksamhet kommer endast att uppfylla EU-taxonomin om den
bidrar till att begransa klimatférandringarna ("begrénsning av klimatféréndringarna™) och inte orsakar
betydande skada fér ndgot av mélen i EU-taxonomin - se forklarande anmarkning i vanstra marginalen. De
fullstandiga kriterierna for ekonomisk verksamhet fér fossilgas och kdrnenergi som uppfyller EU-taxonomin
faststalls i kommissionens delegerade férordning (EU) 2022/1214.

Diagrammen nedan visar i gront procentandelen investeringar som var férenliga med EU-taxonomin.
Eftersom det inte finns ndgon l[dmplig metodik for atta avgéra hur taxonomiférenliga
statsobligationer &r*, visar det forsta diagrammet taxonomifdrenligheten med avseende pd den
finansiella produktens alla investeringar, inklusive statsobligationer, medan det andra diagrammet
visar taxonomiférenligheten endast med avseende pd de investeringar for den finansiella produkten
som inte dr statsobligationer.

1. Taxonomiférenlighet hos investeringar, 2. Taxonomiférenlighet hos investeringar,
inklusive statsobligationer* exklusive statsobligationer*
0,0% 0,0%
Omsattning 8:8 02 Omsdattning 8:8 42
100,0 % 100,0 %
0,0 :Aa 0,0 ‘SA
Kapitalutgifter 8:8 02 Kapitalutgifter 8:8 0//2
100,0 % 100,0 %
0,0 % 0,0 f)%:
Driftsutgifter 8:8 4; Driftsutgifter 818 ég
0.0 % 0.0 %
0 % 50% 100 % 0 % 50% 100 %
Il Taxonomiférenliga: fossilgas Ml Taxonomiférenliga: fossilgas
I Taxonomiférenliga: kérnenergi I Taxonomiférenliga: kdrnenergi De
Il Taxonomiférenliga (inte fossilgas eller kdrnenergi) Il Taxonomiférenliga (inte fossilgas eller kdrnenergi)
évriga investeringar évrigo investeringar

investeringar som visas i diagrammet utgér 100 %
av de totala investeringarna.

* | dessa diagram avses med "statsobligationer" samtliga exponeringar i statspapper.



@

S

Referensvérden dr index
for att méta om den
finansiella produkten
uppndr de miljérelaterade
eller sociala egenskaper
som den framjar.

Vilken var andelen investeringar som gjordes i omstdlliningsverksamheter och méjliggérande
verksamheter?

Fonden har haft O % investeringar i omstdllningsverksamheter och O % investeringar i mdjliggérande
verksamheter.

Hur stor var procentandelen investeringar som var férenliga med EU-taxonomin jamfért med
tidigare referensperioder?

Ar2024:0 % av omsdttningen

Referensperiod 2023: O % av omsdttningen
Referensperiod 2022: O % av omsdttningen

Vilka investeringar var inkluderade i kategorin "annat", vad var deras syfte
och fanns det ndgra miljérelaterade eller sociala minimiskyddsdatgdrder?

Fondens #2 dvriga investeringar har varit kontanter pd fondens bankkonto samt investeringar i andra
fastighetsobjekt dn i fastighetsobjekt som framjar hallbarhetsegenskaper eller gér héllbara investeringar.
Syftet med kontanter har varit att kontrollera likviditeten och penningrérelsen. Skyddsdtgdrder pd
miniminivd har inte tilldémpats pd kontanter.

Vilka &tgdrder har vidtagits for att uppfylla de miljérelaterade eller sociala
egenskaperna under referensperioden?

Fonden har under rapportperioden gjort en objektvis analys av uppfyllandet av tekniska kriterier i EU:s
klassifikationssystem (taxonomi) samt en dtgdrdsplan fér energieffektivitetsdtgdrder och
anpassningsatgdrder for klimatrisker. De valda &tgdrderna inférdes i objektens l&ngsiktiga planer (PTS) och
serviceprogram.

Elen som kops till fondens objekt har till 100 % producerats med férnybara energikdéllor. Tre objekt har
bergvdrme och tvd objekt har luftvdrmepumpar. Utsldppen frdn energiférbrukningen i objekten orsakas av
utslappen fran uppvdrmningen och reservkraftverken. Under dret har dven installerats ett solkraftverk i en
fastighet. Den fjarrvdrme som skaffas frén borjan av 2025 &r férnybar energi som har sdkerstdllts med
ursprungsgaranti.

| kdllarutrymmen fér fondens stdrsta investeringsobjekt har i samband med moderniseringen av objektet
byggts ett stort cykelférrdd samt moderna sociala utrymmen.

Vilket resultat hade denna finansiella produkt jamfort met referensvardet?

Fonden har inget jdmfdérelseindex som hdnfor sig till uppfyllandet av miljérelaterade eller sociala egenskaper.
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