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Héllbar investering: en
investering i ekonomisk
verksamhet som bidrar till
ett miljémal eller socialt
mal, férutsatt att
investeringen inte orsakar
betydande skada fér
ndgot annat miljdmal eller
socialt mal och att
investeringsobjekten foljer
praxis fér god styrning.

EU-taxonomin dr ett
klassificeringssystem som
|&ggs fram i férordning
(EU) 2020/852, dér det
faststdlls en férteckning
Sver miljéemdssigt hallbara
ekonomiska verksamheter.
Férordningen faststdller
inte ndgon férteckning
Sver socialt héllbara
ekonomiska verksamheter.
Hallbara investeringar
med ett miljomal kan vara
forenliga med kraven i
taxonomin eller inte.

—

LokalTapiola &) LOKALTAPIOLA
Investeringsfastigheter

Mall som avser regelbundna upplysningar for de finansiella produkter som avses i artikel 8.1, 8.2 och 8.2a i
férordning (EU) 2019/2088 och artikel 6 forsta stycket i férordning (EU) 2020/852

31.12.2023
Produktnamn: Specialplaceringsfond LokalTapiola Identifieringskod fo6r juridiska
Investeringsfastigheter personer: 743700L41T1APWARPXB76
Miljorelaterade och/eller sociala egenskaper
Hade denna finansiella produkt ett mdl for hdllbar investering?
[ Ja Nej
D Den gjorde hédllbara investeringar met D Den fradmjade miljérelaterade och
ett miljdmal: % sociala egenskaper och dven om den
el . cearmh inte hade en héllbar investering som sitt
i ekonomiska verksamheter som anses mc°||, hqde den andel pa % hallbara

vara miljémdssigt hdllbara enligt EU-

taxonomin investeringar

i ekonomiska versamheter som inte
anses vara miljémdssigt héllbara enligt
EU-taxonomin

D med ett miljémal i ekonomiska
verksamheter som anses vara
miljomdassigt hallbara enligtt EU-
taxonomin

D Den gjorde héllbara investeringar met D med ett miljdmal i ekonomiska
ett socialt mal: % verksamheter som inte anses vara

miljéomdassigt héllbara enligt EU-
taxonomin

D med ett socialt mdl

Den fradmjade miljérelaterade och
sociala egenskaper, men gjorde inte
ndgra hdllbara investeringar

| vilken utstrdckning frdmjades de miljorelateradee och/eller sociala
egenskaperna av denna finansiella produkt?

Fonden har framjat miljérelaterade egenskaper, till exempel med energispardtgdrder i objekten, vilka
minskade energiforbrukningen i fondens objekt med 340 MWh pd drsniva.



Vilket resultat visade héllbarhetsindikatorerna?

Héllbarhetsindikatorer Vi anvdnder i forsta hand uppgifter som investeringsobjekten ger om sin verksamhet, varvid uppgifterna ar
méter uppndendet av de fakultativa for de investeringsobjekt om vilka uppgifterna inte dnnu finns att tillgd, till exempel vad gdller

miljorelaterade eller . . e .
: automatisk ldsning av energiférbrukning.
sociala egenskaperna som

den finansiella produkten
frémjar. Vi strévar efter att frdmja rapporteringen och dérigenom uppgifternas omfattning tillsammans med var

partner inom forvaltning som ansvarar for tillgéngligheten och tidsenligheten vad gdller uppgifterna om
investeringsobjektens verksamhet.

Fastighetsobjektens energiklasser grundar sig pd energicertifikat. Energiférbrukningssifforna och
utslappsuppgifterna har sammanstéillts frén systemet Enerkey och delvis fran hyresgdsternas egen
uppfdljning. Avfallsuppgifterna har sammanstdllts frén systemet Zerowaste. Under éret installerades
Leanheat-sensorer i tvd bostadsobjekt i fonden. Sensorerna méter temperaturen och luftfuktigheten. | en
fastighet byttes ett vattenkylaggregat till en luftvdrmepump. Den uppskattade sammanlagda
energibesparingseffekten av &dtgdrderna @r cirka 340 MWh/a.

Av de rapporterade indikatorerna saknas energiférbrukningsuppgifterna och ddrmed dven
koldioxidutsldppsuppgifterna for 4/32 objekt vad gdller el och 5/32 objekt vad gdller varme. | en del av
objekten omfattar elférbrukningssifforna dven hyresgésten egen elférbrukning, i en del endast
fastighetselen. De sammanlagda koldioxidutslappen bestdr i praktiken av utslépp som hanfor sig till
uppvdrmningen. Avfallsuppgifterna saknas for 19/32 objekt. Uppgifter om allt avfall anvdndarna gett upphov
till, till exempel papper, finns inte att tillgd.

2023 2022
Fastighetsobjektens energiklasser (%)
A 3 5
B 21 19
C 42 38
D 0] 0]
E 18 16
F (0] 3
G 0]
Inte definierad 15 19
Miljdcertifieringar (st.)
LEED 3 2
Férverkligad totalférbrukning av energi (MWh) 26 878 22 617
Totala koldioxidutslapp till féljd av energianvéndning (tCO2) 1661 1395
Forverkligade energispardtgdrder, total besparing (MWh/a) 340 310
Total méngd avfall (tn) 445 196

...och jdmfért med de féregdende perioderna?

Referensperioderna syns i den féregdende fragan.

Under a&r 2023 fick ett objekt LEED-certifikat vilket betyder att antalet objekt med certifikat 6kade med ett.
Den totala energiférbrukningen och utsldppen dkade vilket delvis beror pd temperaturvaxlingarna frén ar till
ar, och vad gdller utsldppen, dven brdnsleférdelningen som fjdrrvérmebolagen anvénder. Vad gdller avfall sé
fick vi uppgifter av flera objekt dn under &r 2022, vilket paverkade den totala avfallsméngden. Férdelningen
av energiklasser preciserades i jamforelse med dret innan.

Vilka var mdlen med de hdllbara investeringar som den finansiella produkten delvis gjorde,
och hur bidrog den hdéllbara investeringen till dessa mal?

Aven om fonden har framjat miljérelaterade egenskaper, har dess mdl inte varit att géra héllbara
investeringar eller investeringar i miljdmdssigt hdllbara ekonomiska verksamheter som uppfyller kriterierna i
EU:s taxonomiférordning (2020/852) och den har dérmed inte haft ett mal fér héllbara investeringar.



Huvudsakliga negativa
konsekvenser dr
investeringsbesluts mest
negativa konsekvenser for
héllbarhetsfaktorer som
rér miljo, sociala frédgor
och personalfrégor,
respekt for ménskliga
rattigheter samt frégor
rérande bekdmpning av
korruption och mutor.

(o

A"

Foérteckningen innehdller
de investeringar som utgor
den finansiella produktens
stérsta andel
investeringar under
referensperioden, som &r:
2023.

Pé vilked sétt orsakade de hdllbara investeringar som den finansiella produkten delvis gjorde
inte ndgon betydande skada fér ndgot miljdmal eller socialt mal med de héllbara
investeringarna?

Fonden har inte haft som mal att géra hdllbara investeringar som bestédmts i regleringen.

Hur beaktades indikatorerna fér negativa konsekvenser f6r héllbarhetsfaktorer?

Fonden har inte haft som mal att géra héllbara investeringar som bestamts i regleringen.

Var de héllbara investeringarna férenliga med OECS:s riktlinjer for multinationella féretag och NF:s
vdgledande principer for féretag och ménskliga réttigheter? Beskrivning:

Fonden har inte haft som mdl att géra hdllbara investeringar som bestédmts i regleringen.

| EU-taxonomin faststdills en princip om att inte orsaka betydande skada, enligt vilken taxonomiférenliga
investeringar inte far orsaka betydande skada for EU-taxonomins mal, och atféljs av sdrskilda EU-
kriterier. Principen om att inte orsaka betydande skada &r endast tilldmplig p& de av den finansiella
produktens underliggande investeringar som beaktar EU-kriterierna fér miljomdssigt hdllbara ekonomiska
verksamheter. Den dterstdende delen av denna finansiella produkt har underliggande investeringar som
inte beaktar EU-kriterierna for miljomdssigt hdllbara ekonomiska verksamheter. Inga andra eventuella
hdllbara investeringar far heller orsaka betydande skada fér ndgra miljomal eller sociala mal.

Hur beaktades i denna finansiella produkt huvudsakliga negativa
konsekvenser for hdllbarhetsfaktorer?

Huvudsakliga negativa konsekvenserna fér héllbarhetsfaktorer har inte beaktats i fondens
investeringsbeslut. Det har inte funnits tillrdckligt med tillférlitlig information om negativa konsekvenser for
hdllbar utveckling om fastigheters alla mottagarfonder. Vid valet av fastigheter har man strévat efter att

beakta negativa konsekvenser for hallbar utveckling enligt det och i den utstréckning det finns tillgdng till
uppgifter om sddana konsekvenser.

(Texten har rattats 24.4.2024.)

Vilka var den finansiella produktens viktigaste investeringar?

Storsta investeringarna Sektor % tillgangar Land

Ki Oy Tynnyrintekijankatu 1 Kontor 14,0 % Finland
Ki Oy Uusi Paino Produktion 13,9 % Finland
Ki Oy Espoon Keskusesteri Brandstation 1,1 % Finland
Ki Oy Maalitori Kontor 10,3 % Finland
As Oy Espoon Aurinkokivi Bostdder 6,2 % Finland
As Oy Helsingin Aurinkohalssi Bostdder 5,6 % Finland
As Oy Jyvaskyldn Kauppakatu 24-25 Bostdder 52 % Finland
Ki Oy F-Medi Gamma Kontor 4.5 % Finland
Ki Oy Seindjoen Puskantie 13 Affdrslokaler 2,6 % Finland
Ki Oy Vadksyn Kartanotie 2 Affdrslokaler 22 % Finland
Ki Oy Vuosaaren Rahtarinpuisto Kontor 21 % Finland
Ki Oy Raahen Muurain Affdrslokaler 1,8 % Finland
Ki Oy Leppdvirran Tyrni Affdrslokaler 1,6 % Finland
As Oy Nuikkisenkulma Affdrslokaler 1,6 % Finland
Ki Oy Ylojdarven Asuntilan Kauppapaikka Affdrslokaler 1,6 % Finland



Tillgéngsallokering
beskriver andelen
investeringar i specifika
tillgdngar.

Hur stor var adelen hdllbarhetsrelaterade investeringar?

Vad var tillgdngsallokeringen?

De hdllbara investeringarna som finns i fonden har antingen uppfyllt kriterierna i EU:s
klassifikationssystemet eller LokalTapiola Kapitalférvaltnings kriterier fér hallbara investeringar. Fondens
ovriga investeringar har varit kontanter pd fondens bankkonto. Syftet med kontanter har varit att
kontrollera likviditeten och penningrérelsen. Skyddsatgérd pd miniminivé har inte tillampats pd kontanter.
Berdkningarna grundar sig pé ldget 31.12.2023. Andelen investeringar enligt EU:s klassifikationssystem av
omsdttningen grundar sig pd bdde uppgifter bolagen publicerat och data som tjénsteleverantdren bedémt.
Vardena i figuren kanske inte summerar till heltal p& grund av avrundningsregler.

#1B Andra miljérelaterade eller

#1 Anpassade till miljérelaterade
sociala egenskape, 91,0 %

eller sociala, 91,0 %

Investeringar, 100,0 %

#2 Annat, 9,0 %

Nr 1 Anpassade till miljérelaterade eller sociala egenskaper omfattar den finansiella produktens
investeringar som anvénds fér att uppnd de miljérelaterade eller sociala egenskaper som framjas av
den finansiella produkten.

Nr 2 Annat omfattar den finansiella produktens aterstdende investeringar som varken dr anpassade till
de miljérelaterade eller sociala egenskaperna eller anses som hdllbara investeringar.

Kategorin Nr 1 Anpassade till miljérelaterade eller sociala egenskaper omfattar:

- Underkategorin Nr 1A Héallbara omfattar héllbara investeringar med miljémal eller sociala mal.

- Underkategorin Nr 1B Andra miljérelaterade eller sociala egenskaper omfattar investeringar
anpassade till de miljérelaterade eller sociala egenskaper som inte anses vara hallbara investeringar.

| vilka ekonomiska sektorer gjordes investeringarna?

Av investeringarna far 0,06 % inkomster frdn distribution i anknytning till fossila brénslen. Kontanter har
inte beaktats i den presenterade branschférdelningen.

Bransch Andel

Sambhadlle & Vérd 24,0 %
Affarslokaler 223 %
Kontor 19,0 %
Bostdder 18,8 %

Industri & Logistik 15,8 %



Taxonomifdrenliga
verksamheter uttrycks som
en andel av féljande: -
omsdittning, vilket
dterspeglar andelen av
intdkterna fran
investeringsobjektens
grona verksamheter -
kapitalutgifter, som visar
de gréna investeringar
som gjorts av
investeringsobjekten, t.ex.
fér en omstdlining till en
grén ekonomi -
driftsutgifter, som
dterspeglar
investeringsobjektens
groéna operativa
verksamheter.

For att uppfylla EU-
taxonomin omfattar
kriterierna for fossilgas
begrdsningar av utslépp
och évergdng till helt
férnybar energi eller
koldioxidsnéla brdnslen
senast i slutet av 2035.
Nd&r de gdller kérenergi
inkluderar kriterierna
omfattande sdkerhets-
och avfallshanteringsreg
ler. Mdjliggérande
verksamheter gor det
direkt majligt fér andra
verksamheter att bidra
vasentligt till ett miljomal.
Omstdllningsverksamheter
ar verksamheter som det
annu inte finns
koldioxidsndla alternativ
tillgéngliga fér och som
bland annat har
véaxthusgasutslépp pé
nivéer som motsvarar
bdsta prestanda.

| hur stor utstdckning var de héllbara investeringarna med ett miljomal

forenliga med EU-taxonomin?

Andelen investeringar enligt EU:s klassifikationssystem av omsé&ttningen grundar sig pd bdde uppgifter
fastighetsobjekten publicerat och data som tjdnsteleverantéren beddmt. Vissa av fondens
investeringsobjekt har inte dnnu rapporterat andelen ekonomiska verksamheter enligt EU:s
klassifikationssystem. Andelen investeringar enligt EU:s klassifikationssystem av kapitalutgifterna (CapEx)
och omkostnaderna (OpEx) finns att f& endast fér en del av fastigheterna i deras egen rapportering
eftersom det enligt tjdnsteleverantdrernas bedémningar inte gér att estimera uppgifterna. Andelen
investeringar i anknytning till fossilgas och kdrnenergi enligt EU:s klassifikationssystem grundar sig pd data
tjdnsteleverantéren bedémt. Bedémningen finns endast att f& i férhdllande till omsdttningen. Granskare eller
tredje part har inte granskat att investeringarna uppfyller kraven som stdllts for verksamheter enligt EU:s

klassifikationssystem.

Investerinrar den finansiella produkten i fossilgas och/eller kdrnenergirelaterad verksamhet

som uppfyller EU-taxonomin?

D Ja
D | fossilgas D | kdrnenergi
Nej

1 Fossilgas och/eller kdrnenergirelaterad verksamhet kommer endast att uppfylla EU-taxonomin om den
bidrar till att begrénsa klimatférdandringarna ("begrénsning av klimatféréandringarna") och inte orsakar
betydande skada fér ndgot av madlen i EU-taxonomin - se férklarande anmdrkning i véinstra marginalen. De
fullstdndiga kriterierna fér ekonomisk verksamhet fér fossilgas och kdrnenergi som uppfyller EU-taxonomin
faststdlls i kommissionens delegerade férordning (EU) 2022/1214.

Diagrammen nedan visar i gront procentandelen investeringar som var férenliga med EU-taxonomin.
Eftersom det inte finns ndgon Idmplig metodik fér atta avgéra hur taxonomiférenliga
statsobligationer ar*, visar det forsta diagrammet taxonomiférenligheten med avseende pd den
finansiella produktens alla investeringar, inklusive statsobligationer, medan det andra diagrammet
visar taxonomiférenligheten endast med avseende pd de investeringar for den finansiella produkten

som inte dr statsobligationer.

1. Taxonomy-alignment of investments
including sovereign bonds*

N/A
Omsattning N;ﬁ
100,0 %

N/A
N/A

N/A
100,0 %

N/A
N/A

N/A
100,0 %
0% 50% 100 %

Kapitalutgifter

Driftsutgifter

M Taxonomiférenliga: fossilgas

M Taxonomiférenliga: kdrnenergi

W Taxonomiférenliga (inte fossilgas eller kérnenergi)
évrigq investeringar

2. Taxonomy-alignment of investments
excluding sovereign bonds*

N/A
Omsdadttning N;ﬁ
100,0 %

N/A
N/A

N/A
100,0 %

N/A
N/A

N/A
100,0 %
0 % 50% 100 %

Kapitalutgifter

Driftsutgifter

M Taxonomiférenliga: fossilgas

M Taxonomiférenliga: kdrnenergi

B Taxonomifsrenliga (inte fossilgas eller kérnenergi)
@vrigq investeringar

* | dessa diagram avses med "statsobligationer" samtliga exponeringar i statspapper.



&r héllbara investeringar
med ett miljdmal som inte
beaktar kriterierna for
miljémassigt héllbara
ekonomiska verksamheter
enligt EU-taxonomin.

@

S

Referensvérden dr index
for att méta om den
finansiella produkten
uppndr de miljérelaterade
eller sociala egenskaper
som den fréamjar.

Vilken var andelen investeringar som gjordes i omstdlliningsverksamheter och méjliggérande
verksamheter?

Fonden har haft O % investeringar i omstdllningsverksamheter och O % investeringar i méjliggdrande

verksamheter.

Hur stor var procentandelen investeringar som var férenliga med EU-taxonomin jamfért med
tidigare referensperioder?

Referensperiod 2023: O % av omsdttningen
Referensperiod 2022: O % av omsdttningen

Vilken var andelen héllbara investeringar met ett miljomal som inte var
forenligt met EU-taxonomin?

Fonden har haft O % investeringar som har ett miljdmal och som inte &r enligt EU:s klassifikationssystem.

Vilken var andelen socialt hdllbara investeringar?

Fonden har haft O % investeringar som &r hallbara ur ett samhdlleligt perspektiv.

Vilka investeringar var inkluderade i kategorin "annat", vad var deras syfte
och fanns det ndgra miljérelaterade eller sociala minimiskyddsatgdrder?

Fondens 6vriga investeringar har varit kontanter pé fondens bankkonto. Syftet med kontanter har varit att
kontrollera likviditeten och penningrorelsen. Skyddsdatgérd pd miniminivé har inte tilldmpats pd kontanter.

Vilka &tgdrder har vidtagits for att uppfylla de miljérelaterade eller sociala
egenskaperna under referensperioden?

Objekten i fonden genomgick en utredning av taxonomienligheten som inkluderade kriterierna fér
begrdnsning av och anpassning till klimatférdndringar. Under rapportperioden fick ytterligare ett objekt i
fonden miljdcertifikatet LEED Gold.

Solkraftinvesteringen i objektet med den storsta takytan fick ett positivt investeringsbeslut av Business
Finland och planen &r att investeringen goérs under &r 2024.

Vilket resultat hade denna finansiella produkt jamfort met referensvardet?

Fonden har inget jdmfdérelseindex som hdnfor sig till uppfyllandet av miljérelaterade eller sociala egenskaper.

Hur skiljer sig referensvdrdet fran ett brett marknadsindex?



Vilket resultat hade denna finansiella produkt nar der gdller hallbarhetsindikatorerna fér att
bestdmma referensvérdets anpassning till de miljérelaterade eller sociala egenskaper som
framjas?

.oe

Vilket resultat hade denna finansiella produkt jamfért med referensvéardet?

Vilket resultat hade denna finansiella produkt jamfért met det breda marknadsindexet?
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