Héllbar investering: en
investering i ekonomisk
verksamhet som bidrar till
ett miljémal eller socialt
mdl, férutsatt att
investeringen inte orsakar
betydande skada for
ndgot annat miljémal eller
socialt mal och att
investeringsobjekten foljer
praxis fér god styrning.

EU-taxonomin dr ett
klassificeringssystem som
faststdlls i férordning (EU)
2020/852, déar det
faststdlls en férteckning
Sver miljemdssigt hallbara

ekonomiska verksamheter.

Férordningen innehdller
inte ndgon férteckning
Sver socialt héllbara

ekonomiska verksamheter.

Hallbara investeringar
med ett miljomal kan vara
forenliga med kraven i
taxonomin eller inte.
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Mall som avser regelbundna upplysningar for de finansiella produkter som avses i artikel 8.1, 8.2 och 8.2a i
férordning (EU) 2019/2088 och artikel 6 forsta stycket i férordning (EU) 2020/852
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Miljorelaterade och/eller sociala egenskaper
Hade denna finansiella produkt ett mdl for hdllbar investering?
[ Ja Nej
D Den gjorde héllbara investeringar med D Den fradmjade miljérelaterade och
ett miljémal: % sociala egenskaper och dven om den
ok . o inte hade en hdllbar investering som sitt
i ekonomiska verksamheter som anses mal, hdde den cmdel pa % ha“bora

vara miljémdssigt héllbara enligt EU-

taxonomin investeringar

D med ett miljomal i ekonomiska
verksamheter som anses vara
miljéomdéssigt héllbara enligtt EU-
taxonomin

i ekonomiska versamheter som inte
anses vara miljémdssigt hdllbara enligt
EU-taxonomin

[] en gjorde héllbara investeringar met [] med ett miljsmal i ekonomiska
ett socialt mél: % verksamheter som inte anses vara

miljémdssigt héllbara enligt EU-
taxonomin

D med ett socialt mal

Den framjade miljérelaterade och
sociala egenskaper, men gjorde inte
ndgra héllbara investeringar

| vilken utstrdckning frdmjades de miljorelateradee och/eller sociala
egenskaperna av denna finansiella produkt?

Fonden har, vid sidan av évriga egenskaper, frdmjat fastigheternas energieffektivitet och anvéndningen av
fornybar energi som en miljorelaterad och social egenskap. Av fondens investeringar anses 91 % vara
investeringar som fradmjar egenskaperna. Fonden har inte kdpt nya objekt under rapportperioden. | fonden
har inte anvdnts derivat for att férverkliga de miljérelaterade och sociala egenskaperna.

Elen som kops till fondens objekt har till 100 % producerats med férnybara energikdllor och fjarrvérmen ar
férnybar energi som har sdkerstdllts med ursprungsgaranti. Tre objekt har bergvérme och tvé objekt har
luftvérmepumpar. Utsldppen fran objektens energiférbrukning orsakas av utsldppen frdn den energi som
hyresgdsterna képer samt av utslépp fran ldckage av kéldmedium.



Hallbarhetsindikatorer
mdater uppndendet av de
miljérelaterade eller
sociala egenskaper som
den finansiella produkten
framjar.

Vilket resultat visade héllbarhetsindikatorerna?

Hallbarhetsindikatorerna, som beskriver egenskaperna som frémjas av fonden, har presterat pd férvéantad
nivd under referensperioden. De férverkligade héllbarhetsindikatorerna ligger inom malen och
tréskelvardena.

Hallbarhetsindikatorernas prestation beskriver att fondens investeringsstrategi har férverkligats enligt de
miljorelaterade och sociala egenskaperna som frdmjas, de bindande delfaktorerna och LokalTapiolas
Kapitalférvaltningskoncernens principer for hdllbara investeringar.

Férdelningen av energiklasserna har berdknats pd basis av fastigheternas yta. De totala koldioxidutsléppen
bestdr av utslépp fradn brdanslen som anvands i fastigheternas reservkraftaggregat, utslépp frén ldckage av
kéldmedium samt utslépp frén kopt energi. Utslappen frén képt vérme, el och fjarrkyla ar O tCO2, med
undantag fér nettouthyrningsobjekt. De rapporterade fastigheterna inkluderar inte separata bostadsaktier,
som utgér 3 % av fastighetstillgdngarna (GAV). Inga energibesparingsatgérder genomférdes i fondens
objekt under rapporteringsdret. Den forverkligade energiférbrukningen inkluderar férbrukningen av kopt el,
fjarrvérme och fjarrkyla for fastigheten. De rapporterade fastigheterna inkluderar éven
nettouthyrningsobjekt men inte separata bostadsaktier, vilka utgér 3 % av fastighetstillgdngarna (GAV).

2025 2024 2023 2022
Andelen férnybar och ursprungssdkrad energi av fastighetselektricitet
och fjarrvérme som fonden eller en part som helt ar underordnad dess
bestémmanderatt i fonden (t.ex. Bostadsaktiebolag, 0
fastighetsaktiebolag) skaffar. Mataren fér utslapp fran kdpt energi.
M@l: O tCO2. | riskindikatorn beaktas inte energi som hyresgdsten
skaffar.
Férverkligad totalférbrukning av energi (MWh) 24454 14770 26878 22617
Totala koldioxidutslépp till féljd av energianvéndning (tCO2) 1610 1146 1661 1395
Forverkligade energispardtgdrder, total besparing (MWh/a) 0 (o] 340 310
Specifik energiforbrukning kWh/m?2 192

Mataren for fastigheternas energieffektivitet: fastigheternas energiklasser, deras férdelning och utveckling. Mal:
energiklassernas medelvérde minst C.

A 4 4 3 5
B 33 33 21 19
C 38 38 42 38
D 1 1 6] (6]
E 8 8 18 16
F 17 17

G o] (6] 6] (6]
Inte definierad o] (6] 15 19
MiljScertifieringar (st.)

LEED 3 3 3 2

...och jdmfért med de féregdende perioderna?

Resultaten av hdllbarhetsindikatorerna under féregdende referensperioder finns ovan. Fér de nya
hdllbarhetsindikatorer som inférdes under &r 2025 finns det dnnu inga jadmférelsedata tillgéngliga.

Indikatorerna har presterat pd& den nivd som férvdntades i férhallande till den féregdende referensperioden.
Férdelningen av fastigheternas energieffektivitet och antalet miljécertifieringar har forblivit oférédndrade
jeémfért med den féreg&ende referensperioden. Okningen i den férverkligade energiférbrukningen och de
totala koldioxidutsl@ppen fran energianvéndningen beror pé fordndringar i de objekt som ingdr i
berdkningen. Ar 2024 hade objekt som uthyrts kalla uteslutits frén berékningen.

| EU-taxonomin faststdills en princip om att inte orsaka betydande skada, enligt vilken taxonomiférenliga
investeringar inte far orsaka betydande skada for EU-taxonomins mal, och atféljs av sarskilda EU-
kriterier. Principen om att inte orsaka betydande skada &r endast tilldmplig pd de av den finansiella
produktens underliggande investeringar som beaktar EU-kriterierna for miljomassigt hallbara ekonomiska
verksamheter. Den dterstdende delen av denna finansiella produkt har underliggande investeringar som
inte beaktar EU-kriterierna for miljomdssigt hdllbara ekonomiska verksamheter. Inga andra eventuella
héllbara investeringar fér heller orsaka betydande skada fér ndgra miljémal eller sociala mail.



Hur beaktades i denna finansiella produkt huvudsakliga negativa
konsekvenser for hdllbarhetsfaktorer?

Indikatorerna som gdller huvudsakliga negativa konsekvenser har beaktats i héllbarhetsanalysen av
investeringsobjektet, i vilken man identifierar och beaktar vdsentliga negativa konsekvenser for vart och ett
investeringsobjekt.

Huvudsakliga negativa konsekvenser, som identifierats for fonden, ar klimatuppvdrmning, 6kade méngder
avfall och utsldpp, konsumtion av resurser och minskad biologisk méngfald. Vasentliga negativa
konsekvenser for varje investeringsobjekt beaktas i hdllbarhetsanalysen av investeringsobjektet som en del
av investeringsférslaget. Féljande PAI-indikatorer fér hédllbara investeringar har identifierats som vésentliga
for investeringsobjektet i frdga:

- exponering foér risk férknippad med fossila brdnslen via fastighetsférmégenhet,
- exponering for risk férknippad med energiineffektiv fastighetsformogenhet,

- vAxthusgasutsldpp,

- energiférbrukningens intensitet och

- avfall som uppstdr i verksamheten.

| tabellen nedan beskrivs resultaten fér fondens indikatorer for huvudsakliga negativa konsekvenser.
Utgdende frdn resultaten for indikatorerna, enligt portféljférvaltningens bedémning, har hallbara
investeringar inte orsakat betydande skada.

INDIKATORER SOM GALLER FOR INVESTERINGAR | FASTIGHETER

Indikator pé& negativa konsekvenser fér héllbar Rapporterad vs.

utveckling / métt Konsekvenser Tédckning uppskattad
Fossila brdnslen

17. Exponering mot fossila brénslen genom fastigheter

Andel av investeringar i fastigheter som &r involverade i 2,0 % 100,0 % 100,0 %
utvinning, lagring, transport eller tillverkning av fossila

brénslen

Energieffektivitet

18. Exponering mot energieffektiva fastigheter

Andel av investeringar i energieffektiva fastigheter 84,0 % 100,0 % 100,0 %

Indikatorer som tilldmpas pd investeringar som gjorts i fastighetsférmégenhet

18. Vaxthusgasutslapp

Av fastighetsformégenheten producerade scope 1 11,0 tCO2e 100,0 % 100,0 %
vdxthusgasutsldpp

Av fastighetsférmégenheten producerade scope 2 1599,0 tCO2e 100,0 % 100,0 %
véxthusgasutslapp

Av fastighetsformégenheten producerade scope 3 0,0 tCO2e
vaxthusgasutsldpp

Av fastighetsformégenheten producerade 1610,0 tCO2e 100,0 % 100,0 %
véxthusgasutslépp totalt

19. Energikonsumtionens intensitet

Energikonsumtion av den dgda 0,0 GWh/EURmM 96,0 % 100,0 %
fastighetsférmogenheten i gigawattimmar per
kvadratmeter

20. Avfallsproduktion i verksamheten

Andelen sddan fastighetsférmégenhet som inte har 0,0 % 100,0 % 100,0 %
utrymmen for avfallssortering och som inte omfattas
ett avtal om dteranvéndning eller &tervinning av avfall



Vilka var den finansiella produktens viktigaste investeringar?

Storsta investeringarna Sektor % tillgangar Land
Ki Oy Tynnyrintekijankatu 1 Kontor 13,8 % Finland
e e s Ki Oy Uusi Paino Produktion 12,9 % Finland
::i;:iza:::::u produktens Ki Oy Espoon Keskusesteri Brandstation 11,6 % Finland
e o s Ki Oy Madlitori Kontor 11,3 % Finland
2025. As Oy Helsingin Aurinkohalssi Bostdder 55 % Finland
As Oy Espoon Aurinkokivi Bostdder 53% Finland
Ki Oy F-Medi Gamma Kontor 53 % Finland
As Oy Jyvdaskylan Kauppakatu 24-25 Bostdder 51% Finland
Ki Oy Seindjoen Puskantie 13 Affdrslokaler 2,4 % Finland
Ki Oy Vddksyn Kartanotie 2 Affdrslokaler 22 % Finland
Ki Oy Eteldkatu 1 Affarslokaler 22 % Finland
Ki Oy Raaghen Muurain Affdrslokaler 2,0 % Finland
Ki Oy Vuosaaren Rahtarinpuisto Kontor 1,7 % Finland
Ki Oy Leppdvirran Tyrni Affdrslokaler 1,7 % Finland
Ki Oy Leppdvaaran Letkumestari Brandstation 1,7 % Finland

Hur stor var adelen hdllbarhetsrelaterade investeringar?

Vad var tillgdngsallokeringen?

Av fondens investeringar har 91 % varit investeringar av klass #1, som framjar miljérelaterade eller sociala

Tillgéngsallokering egenskaper i fastighetsobjekt som framjar hdllbarhetsegenskaper enligt investeringsstrategin. Dessa

beskriver andelen investeringar har alla varit investeringar av klass #1B som frdmjar dvriga miljorelaterade eller sociala
|r.1ve°ster|ngor i specifika egenskaper.
tillgéngar.

Fondens #2 &vriga investeringar 9 % har varit kontanter pd fondens bankkonto samt investeringar i évriga
fonder an fonder, som framjar hallbarhetsegenskaper eller i fonder som gor héllbara fastighetsinvesteringar.
Skyddsétgdrder pd miniminivan har inte tillémpats pd dem.

Berdkningarna grundar sig pd ldget 31.12.2025. Vardena i bilden dverensstédmmer inte nédvandigtvis med
heltalen pd& grund av avrundningsreglerna.



#1 Anpassade till miljorelaterade #1B Andra miljérelaterade eller
eller sociala, 91,0 % sociala egenskape, 91,0 %

Investeringar, 100,0 %

#2 Annat, 9,0 %

Nr 1 Anpassade till miljérelaterade eller sociala egenskaper omfattar den finansiella produktens
investeringar som anvénds fér att uppnd de miljérelaterade eller sociala egenskaper som framjas av
den finansiella produkten.

Nr 2 Annat omfattar den finansiella produktens dterstdende investeringar som varken dr anpassade till
de miljorelaterade eller sociala egenskaperna eller anses som hdllbara investeringar.

| vilka ekonomiska sektorer gjordes investeringarna?

Av investeringarna fér 2 % inkomster frén verksamhet i anknytning till fossila brénslen. Kontanter har
inte beaktats i den presenterade branschférdelningen.

Bransch Andel

Sambhdlle och omsorg 25,7 %
Affdrslokal 22,0 %
Kontor 19,1 %
Bostad 18,5 %
Industri och logistik 14,6 %
Ovriga 0,1%




For att uppfylla EU-
taxonomin omfattar
kriterierna for fossilgas
begrdsningar av utslépp
och 6vergdng till helt
férnybar energi eller
koldioxidsndla brdnslen
senast i slutet av 2035.
Ndér de gdller kérenergi
inkluderar kriterierna
omfattande sdkerhets-
och avfallshanteringsreg
ler. Méjliggérande
verksamheter gor det
direkt maojligt fér andra
verksamheter att bidra
vésentligt till ett miljdmal.
Omstdllningsverksamheter
ar ekonomiska
verksamheter som det
annu inte finns
koldioxidsndla alternativ
tillgéngliga fér och som
bland annat har
vaxthusgasutslépp pé
nivéer som motsvarar
bdsta prestanda.
investeringsobjektens
grona verksamheter

- kapitalutgifter, som visar
de gréna investeringar
som gjorts av
investeringsobjekten, t.ex.
fér en omstdlining till en
grén ekonomi

- driftsutgifter, som
Sterspeglar
investeringsobjektens
groéna operativa
verksamheter.

| hur stor utstdckning var de héllbara investeringarna med ett miljomal

forenliga med EU-taxonomin?

Fonden investerar framst i fastigheter och i fastighetsvardepapper i Finland. Fonden har inte haft
investeringar i ekonomiska verksamheter enligt EU:s klassifikationssystem.

Investerinrar den finansiella produkten i fossilgas och/eller kérnenergirelaterad verksamhet

som uppfyller EU-taxonomin?

D Ja
D | fossilgas D | kdrnenergi
Nej

1 Fossilgas och/eller kdrnenergirelaterad verksamhet kommer endast att uppfylla EU-taxonomin om den
bidrar till att begransa klimatférandringarna ("begrénsning av klimatféréndringarna™) och inte orsakar
betydande skada fér ndgot av mélen i EU-taxonomin - se forklarande anmarkning i vanstra marginalen. De
fullstandiga kriterierna for ekonomisk verksamhet fér fossilgas och kdrnenergi som uppfyller EU-taxonomin
faststalls i kommissionens delegerade férordning (EU) 2022/1214.

Diagrammen nedan visar i gront procentandelen investeringar som var férenliga med EU-taxonomin.
Eftersom det inte finns ndgon l[dmplig metodik for atta avgéra hur taxonomiférenliga
statsobligationer &r*, visar det forsta diagrammet taxonomifdrenligheten med avseende pd den
finansiella produktens alla investeringar, inklusive statsobligationer, medan det andra diagrammet
visar taxonomiférenligheten endast med avseende pd de investeringar for den finansiella produkten

som inte dr statsobligationer.

1. Taxonomiférenlighet hos investeringar,
inklusive statsobligationer*

Omsattning

Kapitalutgifter

Driftsutgifter 009

0 % 50% 100 %

Il Taxonomiférenliga: fossilgas

I Taxonomiférenliga: kérnenergi

Il Taxonomiférenliga (inte fossilgas eller kdrnenergi)
évriga investeringar

2. Taxonomiférenlighet hos investeringar,
exklusive statsobligationer*

Omsdattning

Kapitalutgifter

Driftsutgifter 009

0 % 50 % 100 %

I Taxonomiférenliga: fossilgas
I Taxonomiférenliga: kdrnenergi De
Il Taxonomiférenliga (inte fossilgas eller kdrnenergi)

évrigo investeringar

investeringar som visas i diagrammet utgér 100 %
av de totala investeringarna.

* | dessa diagram avses med "statsobligationer" samtliga exponeringar i statspapper.
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Referensvérden dr index
for att méta om den
finansiella produkten
uppndr de miljérelaterade
eller sociala egenskaper
som den framjar.

Vilken var andelen investeringar som gjordes i omstdlliningsverksamheter och méjliggérande
verksamheter?

Fonden har haft O % investeringar i omstdllningsverksamheter och O % investeringar i mdjliggérande
verksamheter.

Hur stor var procentandelen investeringar som var férenliga med EU-taxonomin jamfért med
tidigare referensperioder?

Referensperiod 2025: O % av omsdttningen
Referensperiod 2024: O % av omsdttningen
Referensperiod 2023: O % av omsdttningen
Referensperiod 2022: O % av omsdttningen

Vilka investeringar var inkluderade i kategorin "annat", vad var deras syfte
och fanns det ndgra miljérelaterade eller sociala minimiskyddsdatgdrder?

Fondens #2 dvriga investeringar har varit kontanter pd fondens bankkonto samt investeringar i dvriga
fastighetsobjekt dn i fastighetsobjekt som framjar hallbarhetsegenskaper eller gér héllbara investeringar.
Syftet med kontanter har varit att kontrollera likviditeten och penningrérelsen. Skyddsdtgdrder pd
miniminivd har inte tilldémpats pd kontanter.

Vilka &tgdrder har vidtagits for att uppfylla de miljérelaterade eller sociala
egenskaperna under referensperioden?

Férutom de atgdrder som ndmns i avsnittet ”Hur har hallbarhetsindikatorerna presterat?” genomférdes en
gdrdsfornyelse i Troolikvarteret i Fiskehamnen i Helsingfors &r 2025. Garden &r byggd som en
ddckkonstruktion ovanpd parkeringshallen, och fére férnyelsen bestod utsikten huvudsakligen av hdrda ytor
frén byggnader och gdngvdgar. Férnyelsen av innergdrden har medfort betydande férbattringar av trivseln i
kvarteret och 6kat mdngden vaxtlighet.

Elen som kops till fondens objekt har till 100 % producerats med férnybara energikdllor och fjérrvérmen ar
férnybar energi som har sdkerstdllts med ursprungsgaranti. Tre objekt har bergvérme och tva objekt har
luftvérmepumpar. Utsl@ppen frdn objektens energiférbrukning orsakas av utsldppen fran den energi som

hyresgdsterna képer samt av utsldpp frén kéldmedieldckage.

Dessutom genomfordes under rapportperioden prelimindra Iatta kartldggningar av biodiversiteten gdllande
grénomrddesegenskaperna hos fondens objekt.

Vilket resultat hade denna finansiella produkt jamfort met referensvardet?

Fonden har inget jdmfdérelseindex som hdnfor sig till uppfyllandet av miljérelaterade eller sociala egenskaper.
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